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De Nederlandse woningmarkt staat in toenemende  
mate onder hoogspanning. Een grote vraag naar 
woningen in combinatie met weinig aanbod zorgt 
voor krapte en sterke prijsstijgingen. Het ene 
na het andere record sneuvelde in de afgelopen 
periode. De markt voor recreatiewoningen staat 
hier deels los van. Op deze markt zijn in de eerste 
plaats consumenten actief die op zoek zijn naar 
een tweede woning, een plek om recreëren en te 
genieten van ruimte en rust, en wellicht daarnaast 
ook te gebruiken om inkomsten te krijgen uit de 
verhuur.

Toch zijn de gevolgen van de sterke mate van 
oververhitting van de reguliere koopwoningmarkt 
ook op de markt voor recreatie woningen zicht-
baar. Recreatiewoningen worden daarbij ook 
steeds vaker een toevluchtsoord voor mensen 
voor wie een normale         koop- of huurwoning door 
krapte, betaalbaar heid of wacht lijsten onbe-
reikbaar blijkt. Ook arbeidsmigranten worden 
 gevestigd op, vaak verouderde, recreatieparken. 

De invloed van de koopwoningmarkt, algemene  
macro- economische ontwikkelingen als een over-
vloed aan relatief goedkoop geld en ook een door 
COVID-19 versterkte trek vanuit de stad van ruimte- 
en rustzoekers, leiden ertoe dat ook op de recreatie-
markt tekenen van oververhitting te zien zijn. 

Een enorme stijging van de vraag, tegenover 
steeds minder recreatief woningaanbod, leidt 
ook op deze markt tot krapte en prijsstijgingen. 
De lage rente van de afgelopen jaren is een van 
de grootste drivers van de enorme toename aan 
investeringen in de markt. 

Wat dat betekent voor de markt voor recreatie-
woningen als geheel en voor de verschillende   
deelregio’s in het bijzonder is te lezen in dit 
 rapport. Transactiedata van het Kadaster en  
de uitgebreide  recreatiewoningendatabase  
van de NVM geven, in combinatie met de  
unieke kennis van de recreatiemakelaars, een  
gedetailleerd beeld van de marktontwikkelingen 
over 2020.

Markten onder hoogspanning   1 Inleiding
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2020

Landelijke ontwikkelingen   2

Recordaantal 

verkopen

7.389 

Stijging 

ten opzichte van 2019

+71% 

Stijging 

ten opzichte van 2018

+60% 
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2.1 Recordaantal verkopen in 2020

In 2020 is een recordaantal Nederlandse recreatiewoningen 
 verkocht. In totaal wisselden 7.389 recreatiewoningen van 
eigenaar.Eenstijgingvanmaarliefst71%tenopzichtevan2019. 
Enookruim60%meerdaninhetvorigerecordjaar2018.

Eriseenenormevraagnaarrecreatiewoningen.Datheefteen
aantalredenen.Allereerststuwtzoektochtnaarrendementhet
aantalaankopen.Mededoordelagerenteiseenrecreatiewoning
eenaantrekkelijkalternatief.Daarkomtbijdatdoordeenorme
drukopdekoopmarkteenrecreatiewoningsteedsvakereenrol
speeltals,aldanniettijdelijke,woonbestemming.

EndaaristotslotdeinvloedvanCOVID-19bijgekomen.Erisveel
meervraagnaarbinnenlandserecreatiewoningen,omdatmen
tochlieverinNederlandwilofverplichtmoetblijven.Menzoekt
ruimteenrustineigenland,oprijafstandvanwoon-enwerkplek,
een‘quarantaineplek’waarjerustigkanverblijven,zoalshetinde
vorigeeditievanditrapportnogwerdverwoord.

In2019zagenwedateengroeienddeelvandeverkochte
recreatiewoningen,namelijk9%,eennieuwbouwwoningbetrof. 
Datwaseeneenmaligeuitschieter.In2020laghetaandeel
nieuwbouwmet5,9%indebandbreedtevandeafgelopen 
15jaarwaareenaandeeltussende3en6%gebruikelijkwas.

Aantaltransacties2019-2020

2019

4.326
Stijging

+71%
2020

7.389

Aandeelnieuwbouwintransacties2004-2019

2004-2018

3-6%

2019

9%

2020

5,9%

Bron: Kadaster
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2.2 Gevolg: enorme prijsstijging

Hetgevolgvandesterktoegenomenvraagiseenstijgingvande
prijsvanverkochterecreatiewoningen.Degemiddeldetransactie-
prijsover2020komtuitop172.500euro,eenstijgingtenopzichte
van2019vanmaarliefst13,6%.Toenlagdeverkoopprijsnog 
20duizendeurolager,opgemiddeld152duizendeuro.

Prijsontwikkeling2019-2020

2019

152.00
stijging

+13,6%
2020

172.500

Eenprijsstijgingvanmeerdan13%issindsdestartvande
metingenin2004nietvoorgekomen.Somsiseenprijsstijgingte
verklarenomdatdeverhoudingvanverkochtewoningeninde
eneperiodeandersisdanindeandereperiode.Datlijktnuniet
hetgevaltezijn.Hetisnietzodaterbijvoorbeeldindeduurdere
regio’smeerwoningenzijnverkocht,ofdatermeer–veelal
duurdere-nieuwbouwwoningenonderdetransactiesvallen.
Integendeel,hetaandeelnieuwbouwisjuistgeslonken.
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2.3 Prijsstijging deels door verkoop grotere woningen

Watweleenverklaringisvoordesterkgestegengemiddelde
transactieprijs,isdatersteedsgroterewoningenwordenverkocht.
Eenmanieromhiervoortecorrigeren,isomtekijkennaarde
gemiddeldevierkantemeterprijsvanverkochtewoningen. 
Hieronderstaatdeontwikkelingvandevierkantemeterprijs. 
Deprijsstijgingvan2020tenopzichtevan2019blijftperm2 dan 
beperkttot1,6%.

2.4 Verkochte woning gemiddeld steeds groter

Eenkleindeelvandeverkochterecreatiewoningen,16%,iskleiner
dan50vierkantemeter.Dataandeelisredelijkgelijkgeblevenover
deafgelopenjaren.Maarhetaandeelgrotewoningen,bovende 
100vierkantemeterwoonoppervlakte,iswelgestegen,tot20%.
Tienjaargeledenwasdatnogslechts14%.
Ookdeinhoudinkubiekemetersvanverkochtewoningenstijgt
gestaag,naargemiddeld240kubiekemeterin2020.Degemiddelde 
perceeloppervlaktevantransactiesdaaltaljarenlang,vanrond
de450meternaar400meterin2019.2020laatdaarentegen
eenkleinestijgingzien.92%vanalleverkochtewoningeniseen
vrijstaandewoning,dieopeenstukgrondstaatvangemiddeld 
420meter.Vergelekenmetdeperiodetussen2004en2014ishet
gemiddeldeperceelechternogaltijdeenstukkleiner.

1.000

1.500

2.000

20
04

20
05 06 07 08 09

20
10 11 12 13 14

20
15 16 17 18 19

20
20

Ontwikkeling gemiddelde transactieprijs 2004–2020*, in euro’s

NVM
m2-prijs

20
04

20
05 06 07 08 09

20
10 11 12 13 14

20
15 16 17 18 19

20
20

Bron: Kadaster / NVM

20
04

20
05 06 07 08 09

20
10 11 12 13 14

20
15 16 17 18 19

20
20

Ontwikkeling woninginhoud en perceeloppervlakte, 2004–2020

Perceel-
oppervlakte

Woning-
inhoud

100

200

300

400

500

20
04

20
05 06 07 08 09

20
10 11 12 13 14

20
15 16 17 18 19

20
20

Bron: NVM, bewerking brainbay



 Recreatiewoningen | Jaaroverzicht 2020 8 NVM

In de praktijk
Zeeland 

Kansen en bedreigingen

Zeeuws-Vlaanderen heeft alle ruimte om te 
recreëren aan de stranden, op het water en 
in de natuurgebieden. Het is wel van belang 
dat de kosten voor de eigenaren van een 
recreatiewoning in balans blijven met andere 
recreatielocaties. Het is belangrijk dat we 
recreanten aantrekken, maar ook houden in 
de regio.

De Zeeuwse markt

De markt was hier zeer goed. Het schaarse 
aanbod, wat er duidelijk was voor woningen 
voor permanente bewoning, was er ook 
voor de recreatieve markt. Eigenaren waren 
tevreden met hun recreatiewoning tijdens de 
coronacrisis. Woningbezitters die ineens thuis 
moesten werken konden dit nu vanuit hun  
vakantiehuis doen en eigenaren die verhuur-
den hadden goede huuropbrengsten, omdat 
onze regio voor veel mensen een mooi alter-
natief was voor een vakantie in het buitenland. 
Veel eigenaren stelden de verkoop dus uit. Het 
aanbod werd minder, maar daarentegen steeg 
de vraag naar recreatiewoningen explosief. 

Doelgroepen

In het verleden kwamen de kopers vooral uit 
de provincies Brabant en Limburg. Corona  
zorgde voor een verschuiving. Er was nu 
ook meer vraag vanuit de Randstad en 
Noord- Nederland. De kopers uit Duitsland 
en België bleven, maar voor hen was het 
door de  coronaregels moeilijker om een 
fysieke bezichtiging te doen. Hier bood een 
 bezichtiging via Facetime vaak uitkomst.

Ontwikkelingen

Kopers willen ook op hun vakantieadres 
 dezelfde luxe of meer luxe dan dat ze thuis 
hebben. Een moderne keuken voorzien van 
alle gemakken, een luxe badkamer met 
 eventueel een sauna en een snelle internet-
aansluiting zijn punten die goed scoren bij 
een te koop staande recreatiewoning. 

In gesprek met Emile Tournois,
Tournois Makelaardij (Breskens)
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In procenten
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2.5 Steeds minder goedkope woningen verkocht

Datdeprijsvanverkochtewoningensteedsverdertoeneemt,isook
tezieninhetaandeelverkochtewoningenperprijscategorie.Zo
valtvergelekenmet8jaargeledendehelftmindertransactiesinde
categorietot50duizendeuro.Inmiddelsvalt31%vandeverkochte
woningenindeprijscategorieboven2ton,eensterktoegenomen
aantaltransacties.Hetlaatziendatdeverkoopprijsvanrecreatie-
woningensteedsverdertoeneemt.

2.6 Steeds meer woningen boven vraagprijs verkocht

Indekoopwoningmarktishetalbijnaeennormaalfenomeen. 
Demeerderheidvanallekoopwoningenwordtverkochtvooreen 
prijsdie,somsver,bovendevraagprijsligt.Inderecreatiemarkt
kwamditjarenlangnauwelijksvoor.Indeperiode2004tot2016
werdslechts2%vandewoningenbovendevraagprijsverkocht.
Daarnaisditpercentagegestegen,enin2020bedraagtdit14%. 
Ofwel1opde7recreatiewoningengaatwegvooreenprijs
diebovendevraagprijsligt.Tochligthetgemiddeldevraag-
verkoopprijsverschilnogop2,7%,ofwelerwordtgemiddeldnog
2,7%minderbetaalddanvoordewoninggevraagdwerd.

 Door afronding komt het totaal niet op 100% uit.

* Bron: NVM, bewerking brainbay

Transactiesnaarprijsklasse

■meerdan€500.000

■€200.000-€500.000

■€100.000-€200.000
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2.7 Aanbod recreatiewoningen op dieptepunt

Hetaanbodaanrecreatiewoningenisnognooitzohardgedaald.
Op1januari2021stondenruim800recreatiewoningentekoop.
Eenjaareerderwarendaternogmeerdan1.900,eendalingvan
57%.Hetaanbodaanwoningendatopeenbepaaldmomentte
koopwordtaangeboden,wordtbepaalddoorhetaantalwoningen
datgedurendeeenjaarnieuwtekoopwordtaangebodenminushet
aantalwoningendatgedurendeeenjaarwordtverkocht,verhuurd
ofvandemarktwordtgehaald.

Hetaantalverkopenis,zoalseerdervermeld,zeersterkgestegen.
Hetaantalwoningendatnieuwopdemarkttekoopisaangeboden
isjuistietsafgenomen.Dattezamenverklaartwaaromdedaling
vanhetaanbodnuzohardgaat.Hetgevolgisdereedswaar-
genomenprijsstijgingenengrotekrapte.

 
2.8 Recreatiemarkt nog nooit zo’n krap 

Alsgevolgvanstijgendeverkoopaantallenendalendbeschikbaar
aanbodwordtdemarktkrapperenkrapper.Dekrapte-indicator
staateind2020op1,3.Datwilzeggendatervoordeconsument
keuzeisuitgemiddeld1,3recreatiewoningen.Wanneerdekrapte-
indicatorbovende10staat,issprakevaneenkopersmarkt. 
Wanneerdezeonderde5komtissprakevaneenverkopersmarkt.
Dezeomslagheeftzichopderecreatiemarktineenviertaljaar 
voltrokken. 
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De NVM Krapte-indicator geeft een benadering voor het aantal keuzemogelijk-
heden dat een potentiële koper op de markt heeft. Bij een indicator tussen 5 en 
10 wordt de markt als evenwichtig gezien. Boven de 10 staat voor een ruime 
(kopers)markt, onder de 5 wordt de markt als krappe (verkopers)markt getypeerd.
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2.9 Ook vraagprijzen hard omhoog

Degemiddeldevraagprijsvantekoopstaanderecreatiewoningen
komtper1januari2021uitop230duizendeuro,bijna16%hoger
danvorigjaar.Erziteensterkstijgendelijnindegemiddeldevraag-
prijsvanaf2017,waarbij2019onderinvloedvandeinstroomvan
veeldurenieuwbouwwoningen(indeprovincieZeeland)eengrote
pieklietzien.

2.10 Verhouding vraag en aanbod uit balans

Wanneerwekijkennaarhetaantalwoningendatwordtaange-
bodenperprijsklasse,endatafzettentegenhetaantalverkopen 
perprijsklasse,danzienwedatdeverhoudingwatscheefligt.
Zekerindeprijsklasse50duizendeurotot2tonisermeervraag 
danaanbod,indeprijsklassendaarbovenishetandersom.
Hetverschilishetsterkstindeprijsrangevan200tot500duizend
euro.36%vandeaangebodenwoningenvalthieronder, 
terwijl27%vandeverkopeneentransactieprijsheefttussende 
2en5ton.

100.000

150.000

200.000

250.000

07 08 09
20
10 11 12 13 14

20
15 16 17 18 19 21

20
20

Gemiddelde vraagprijs 2007–2021 (per 1 januari)

Bron: NVM, bewerking brainbay

Aanbod versus transacties per prijssegment, in euro’s
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2.11 Duurder aanbod staat korter te koop

Inschijnbaretegenstellingtotdevoorgaandeparagraafblijktweldat
hetduurdereaanbodeenkorterelooptijdkentdanhetgoedkopere
aanbod.GemiddeldstaateenrecreatiewoninginNederland 
385dagentekoop,ongeveerevenlangalsvorigjaar. 
Bijwoningenmeteenvraagprijsvan100duizendeurooflagerisdat
gemiddeldemeerdan500dagen,terwijlwoningenmeteenvraag-
prijsvanmeerdan500duizendeurotweekeerzosnelverkopen,met
eenlooptijdvan257dagen. 

Dezeverschillenzijninvergelijkingmetvorigjaaralleenmaargroter 
geworden.Waarschijnlijkisereengroepgoedkoperecreatie-
woningendielangtekoopblijftstaan.Wellichtomdatzetehoog 
geprijsdzijn,ofomdatdekwaliteitvandewoningofhetrecreatie-
parkwaarindewoninggelegenis,ondermaatsis.

<50.000 50.000-
100.000
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Regionale dynamiek    2

2020

Top-3 regio’s

1 

Veluwe/Utrechtse Heuvelrug

2 

Kustgebied Noord-Holland

3 

Drenthe

Grootste 

prijsstijgingen 

Waddeneilanden 

Daling aanbod 

recreatiewoningen

-57% 
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Ontwikkeling aantal transacties per regio, 2017 – 2020*
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De verschillen tussen de toeristische regio’s binnen Nederland zijn 
groot. Er is eigenlijk niet sprake van één landelijke recreatiemarkt, 
maar van allerlei regionale submarkten met hun eigen markt
ontwikkelingen, kansen en uitdagingen. 

3.1 Verdubbeling aantal verkopen In bijna helft regio’s 

Overdehelelinieisinelkeregiohetaantalverkochterecreatie-
woningentoegenomen.Inbijnadehelftvanderegio’siszelfssprake
vanmeerdaneenverdubbelingineenjaartijd.Opvallenderegio’s
daarbijzijnDrenthe,DeFrieseenOverijsselsemerenenLimburg.
MaarookopdeWaddeneilandenzijnin2020tweekeerzoveel
woningenverkochtalsin2019.

Jarenlangwasdetopdrieregio’smethethoogsteaantalverkopen
onveranderd:deVeluwe/UtrechtseHeuvelrug,Kustgebied
Noord-HollandenZeeland.Daarisnuveranderingingekomen.
DrentheheeftdeplaatsingenomenvanZeeland.

Veluwe en
Utrechtse Heuvelrug

Twente en 
Salland

Drenthe

Overig NederlandWadden-
eilanden

Kustgebied
Noord-Holland
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Zeeland
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Overig Nederland

Flevoland

Achterhoek
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Bron: Kadaster
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Ontwikkeling gemiddelde transactieprijs per regio, 2018–2020*, in euro’s
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3.2 Fikse prijsstijgingen tot meer dan 30%

Nietalleenhetaantalverkopen,ookdegemiddeldetransactieprijsisin
alletoeristischeregio’svanNederlandtoegenomen.Alzijndeverschillen,
zoalsaltijd,aanzienlijk.Degrootstestijger:deWaddeneilanden.De
gemiddeldeverkoopprijssteegmetmeerdaneenderde.Datterwijl
degemiddeldeprijzenhieralophethoogsteniveauvanNederland
liggen.Degemiddeldeverkoopprijsvaneenrecreatiewoningkomtop
deWaddeneilandenin2020uitopbijna375duizendeuro.

OokinderegioFrieseenOverijsselsemerenstijgendeprijzenmet
meerdan25%.Opdenormalekoopwoningmarkttrektdezeregio 
veelhuishoudensuitdeRandstad,nulijkenookderecreatie-
woningenindezeregio‘ontdekt’.Inderegio’sBrabantenLimburg
blijftdejaar-op-jaarprijsontwikkelinghangenrondde3%,ondanks
desterkestijgingvandevraaginLimburgafgelopenjaar.De
gemiddeldeverkoopprijzenliggenmet117duizendeuroinBrabant
en150duizendeuroinLimburgnogopeenredelijkbetaalbaarniveau.

Bron: Kadaster
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3.3 Hoogste vierkantemeterprijzen nu in regio Zeeland 

Wasin2019jaarderegioWaddeneilandennoghetgebiedmetde
hoogstetransactieprijzenpervierkantemeter,in2020isdatZeeland. 
Bijna3.500euromoeteenkoperneerleggenvooreenvierkantemeter
vakantiehuis.FlinkeprijsstijgingenzijnnietalleeninZeelandtevinden,
maarookindekustgebiedenvanNoord-enZuidHolland.

Devierkantemeterprijsontwikkelingcorrigeertvoordegroottevan
deverkochtewoningen.OpdeWaddeneilandenblijktdeeerder
genoemdestijgingvandegemiddeldeverkoopprijsgeheeltekomen
doordaterin2020gemiddeldveelgroterewoningenzijnverkocht.
Uitdevierkantemeterprijsontwikkelingblijktdatdeprijzenvan
verkochtewoningenerin2020zelfsietslagerliggendanin2019.
OokinLimburgenBrabantisdegemiddeldevierkantemeterprijsvan
verkochte recreatiewoningen gedaald.

3.4 Grootste woningen in Zeeland

DegrootsterecreatiewoningenwordenverkochtinZeeland.De
gemiddeldewoonoppervlaktebedraagthier85meter.Ookinde
AchterhoekeninLimburgzijnverkochterecreatiewoningenmeer
dan80metergroot.OpdeVeluweenvooralinhetkustgebiedvan
Noord-Hollandzijndewoningenhetkleinst.Gemiddeld63en 
53vierkantemeter.DegemiddeldegrootteinNederlandbedraagt 
71vierkantemeterin2020,1meterkleinerdanin2019.

Transactieprijs per m2 naar toeristische regio
2019–2020, in euro’s
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Bron: NVM/brainbay
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In gesprek met 

Dennis Eelman
Makelaardij Eelman (Den Burg)

In de praktijk
Texel 

De Texelse markt

In 2020 zijn er op Texel veel recreatie-
woningen van eigenaar  gewisseld.   
De verhoging van de overdrachts-
belasting per 1 januari 2021 heeft hier 
zeker aan bijgedragen. 
De prijzen zijn tegen het einde van 
2020 gestegen. De extra 6 procent 
overdrachts belasting werd in 
 sommige gevallen bijbetaald door  
de kopers. 

Aanbod

Op Texel zal niet heel veel meer bij kunnen en 
mogen worden gebouwd. De prijzen zullen 
naar alle waarschijnlijkheid op een hoog 
niveau blijven en misschien zelfs nog hoger 
worden.

Ontwikkelingen

Er is veel kapitaal onder de mensen. Deze 
partijen zijn dan ook bereid om voor luxe en 
ruimte te betalen. Er zijn ook nog veel mensen 
die dit niet noodzakelijk achten, maar gewoon 
een mooi eigen stukje Texel willen bezitten. 
Deels om zelf van te kunnen genieten en deels 
voor de verhuur. De huidige nieuwbouw hier 
wordt voorzien van bijna alle denkbare luxe  
en wordt nu snel verkocht. Dat was in het 
verleden wel anders. 

Kansen en bedreigingen

Het aanbod in recreatiewoningen is op dit 
 moment zeer klein, waardoor de prijzen erg  
hard stijgen. Bij nieuwbouw wordt nu  gebouwd 
naar de maximaal mogelijke afmeting die een 
vakantiewoning mag hebben. Of dit ver-
standig is, zal nog moeten blijken. Naar mijn 
idee  moeten we proberen de hele markt te 
bedienen anders gaan we bepaalde groepen 
mensen op het eiland missen, wat nadelig kan 
zijn voor een deel van de Texelse economie.
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Ontwikkeling aanbod recreatiewoningen per regio, 2019–2021 (stand per 1 januari)

0

100

200

300

400

500

600

ZeelandWadden-
eilanden

Veluwe/ 
Utrechtse 
Heuvelrug

Twente/
Salland

Overig 
Nederland

LimburgKustgebied
Zuid-

Holland

Kustgebied 
Noord-
Holland

Friese en
 Overijsselse 

meren

FlevolandDrentheBrabantAchterhoek

2019

2020

2021

Daling 

woningaanbod 

landelijk

-57%
3.5 Ongekende daling aantal te koop staande woningen

Landelijkconstateerdenwealeendiepterecordvanhetwoning-
aanbod:eendalingvan57%opjaarbasis.Regionaalzijndeverschillen 
groot,maarinvrijwelelkeregioishetaanbodlagerdanvorigjaar.
Inderegio’swaardeafgelopenjarennoghetgrootsteaanbodaan
recreatiewoningentevindenwas,zijndedalingenhetgrootst.
InDrentheishetaantaltekoopstaandewoningengedaaldvan 
312begin2019,naar252begin2020ennogslechts61woningen
begin2021.InderegioFrieseenOverijsselseMeren,eendalingvan
237woningenbegin2019,via199woningen(begin2020)naar 
39woningennu.EnookinZeelandisnogmaar20%vanhetaanbod
vantweejaargeledenover:336woningenbegin2019,132begin
2020ennogmaar63woningenbegin2021.
Deenigeregio’swaardedalingmeevaltzijnBrabantwaarzelfsiets
meerrecreatiefaanbodtekoopstaatdanvorigjaar,enhetkustgebied
vanZuid-Hollandwaarhetaanbodaleenaantaljaarredelijkstabiel
blijft.Deregiowaaropditmomenthetgrootsteaanbodtevindenis,is
de Veluwe/Utrechtse Heuvelrug. Ondanks de ook hier sterke dalingen 
staanerbegin2021nogmeerdan150recreatiewoningentekoop.

Bron: NVM/brainbay
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3.6 Verkopersmarkt nu in alle regio’s

Deverhoudingtussenhetbeschikbareaanbodopeenbepaald
momentenhetaantalverkopengedurendehetjaargeefteenbeeld
vandekrapteopdemarkt.Dezeverhoudingwordtuitgedruktineen
getal,dezogenaamdekrapte-indicator(zievoordeexactedefinitie
paragraaf2.8).Erisopditmomentsprakevaneenverkopersmarkt.
Heelweinigaanbod,veelvraagendusveelconcurrentietussen
kopers.

DekrapteopdemarktishetgrootstinderegioronddeFrieseen
OverijsselsemereneninhetkustgebiedvanNoord-Holland. 
Flevolandlatenwevoorwatbetreftdekraptebuitenbeschouwing.
HetaantaldoorNVM-makelaarsaangebodenrecreatiewoningenis
hiertekleinombetrouwbareuitsprakenovertedoen. 

InBrabantenhetkustgebiedvanZuid-Hollandisdemarktminder
krap.Ookhierissprakevaneenverkopersmarkt,maartegenover
elkeverkochtewoningstaangemiddeld2,5(Zuid-Holland)en3,3
(Brabant)woningentekoop.

Erisweleenkanttekeningtemakenbijdezecijfers.Ondanksde
enormekrapteopdemarkt,staanrecreatiewoningeninhetaanbod
gemiddeldongeveereenjaartekoop.Indenormalekoopwoning-
marktisdatminderdan100dagen,eenheelstukkorter.Duseris
zekersprakevanschaarsteenconcurrentie,maarwanneerdekoper
weetwathijwilensnelkanhandelenmaakthijzekereengoede
kans. 

Krapte-indicator per regio, 2020
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Bron: NVM/brainbay
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Gemiddelde vraagprijs per regio, per 1 januari 2021, in euro’s
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3.7 Woningaanbod in Zeeland veruit het duurst

Grotekrapteopdemarktleidtzoalseerdergezientotfikseprijs-
stijgingen.Verkoperskunnendeprijzendanookflinklatenoplopen,
zoalsweookzienaandeontwikkelingvandegemiddeldevraag-
prijzen.DezenadertinZeelandinmiddelsde6ton.
Eenenormbedrag,enookwanneergecorrigeerdwordtvoorhet
nieuwbouwaanboddanblijftdegemiddeldevraagprijsvooreen
bestaanderecreatiewoninginZeelandopmeerdaneenhalfmiljoen
euro staan.

Indeoverigeregio’sliggendevraagprijzeneenstuklager.Inhet
kustgebiedvanNoord-Holland,inLimburgenopdeWaddeneilanden
wordtgemiddeldnogwelmeerdan200duizendeurogevraagd.

InDrentheliggendevraagprijzenmetnoggeenanderhalvetonhet
laagst van Nederland.

Bron: NVM/brainbay
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In gesprek met 
Remco van Dijk
Makelaardij Roos (Dokkum)

In de 
praktijk
Friesland 

Koopmotief

De redenen voor kopers om te 
kiezen voor een recreatiewoning 
in deze regio: men is op zoek 
naar ruimte, rust, natuur en 
 schone lucht. En dan hoef je niet 
veel verder te zoeken.

Kansen en bedreigingen

Hoogstwaarschijnlijk zal er geen of waarschijnlijk 
een minimale toename zijn van extra recreatie-
woningen op de Waddeneilanden en in de regio. 
De extreem lage rentestand blijft er daarnaast aan 
bijdragen dat veel mensen hun financiële vermogen 
ergens anders (willen) stallen. En er daarnaast 
zelf ook nog van kunnen genieten. De druk op de 
markt zal dan ook nog wel even aanhouden.

De Friese markt

Je zag vorig jaar bij ons in de regio 
met name in de tweede helft van 
het jaar een enorme toename van de 
vraag naar recreatiewoningen. Eerder 
al door corona, waarbij later ook nog 
de toen aanstaande verhoging van de 
overdrachtsbelasting (per januari 2021) 
een rol ging spelen.

Ontwikkelingen

Wij zien vrijwel geen verandering in de vraag hier 
in de regio. Men is al lang blij een recreatiewoning 
te kunnen kopen. Wat je wel ziet, is dat er steeds 
meer mensen zijn die reageren op een woning 
voor  permanente bewoning, die men als recreatie-
woning wil gaan gebruiken. Dit zie je vooral in de 
dorpen langs de Waddenzee.

Doelgroepen

Het percentage ouderen zie je nu 
met name toenemen. Kijkend naar de 
verhouding denk ik dat we nu zo’n  
70 procent kopende ouderen hebben. 
Deze doelgroep is wel duidelijk over-
vertegenwoordigd bij ons. 
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Percentage transacties 

met verkoopprijs 

hoger dan vraagprijs

14%

3.8 Overbieden neemt toe

Ondanksdeoplopendevraagprijzenmoeterdoorkoperssteeds
vakermeergebodenwordendandeverkopervraagt.

Bij14%vandetransactiesligtdeuiteindelijkeverkoopprijshogerdan
devraagprijs.InZeelandisditpercentagehethoogst,ondanksde
enormhogebedragendiesowiesoalgevraagdworden.Eénopde
vijfrecreatiewoningenwordthierbovendevraagprijsverkocht.

OokinhetkustgebiedvanNoord-Holland,deAchterhoek,Twente/
SallandenopdeVeluwe/UtrechtseHeuvelrugligthetpercentage
woningendatbovendevraagprijswordtverkochtbovenhetlandelijk
gemiddelde.

InLimburgligtditaandeelhetlaagst,hierwordtvoorslechtséénop
detwintigrecreatiewoningenoverboden.

Boven de vraagprijs verkochte recreatiewoningen
2020, in %
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Bron: NVM/brainbay
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Looptijd van het aanbod (in dagen)
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3.9 Woningen langst te koop op Veluwe/Utrechtse Heuvelrug

EenwoningstaatinderegioVeluwe/UtrechtseHeuvelruggemiddeld
tweejaarinaanbodvoordatdezeverkochtwordt.Ingeenande-
reregio(Flevolandlatenwevanwegetelageaantallenwederom
buitenbeschouwing)isdelooptijdvanhetaanbodzolang.
OokinhetkustgebiedvanZuid-Hollandisdegemiddeldelooptijd
vanhetaanbodeenstukhogerdanhetlandelijkgemiddeldevan
385dagen.Watindezeregio’saandehandkanzijnisdaterwel
degelijkveelwoningenverkochtworden,maardaterookeenflinke
groepwoningenzijndievoorlangeretijdinaanbodblijvenstaan. 
Zezijnonaantrekkelijk,bijvoorbeeldomdatzetehooggeprijsdzijn,
ersprakeisvanachterstalligonderhoudofvanwegeandereredenen
dielokaaleenrolkunnenspelen.
Invijfregio’sblijftdelooptijdvanhetaanbodbeperkttotminderdan
200dagen.Inderegio’sBrabant,ZeelandenindeAchterhoek(met
delaagstelooptijdvan84dagen)speeltmeedateenaanzienlijk
deel(35-40%)vanhettekoopstaandeaanbodeennieuwbouw-
woningis,meteenveelkorterelooptijd.

Bron: NVM/brainbay
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