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Uitgebreide sleutelverklaring – maart 2019
Juridische Dienst NVM



Uitgebreide verklaring van ontvangst nemen van sleu​tel(s) voor de overdracht van een huis
Dit is een vrij uitvoerige regeling voor het geval de koper van een onroerende zaak al in bezit gesteld wordt van de sleutel(s) voordat de juridische overdracht plaatsvindt.

Het is belangrijk om partijen er nadrukkelijk op te wijzen dat een sleutelverklaring tot gevolg kan hebben dat direct overdrachtsbelasting verschuldigd is (zie toelichting).

Verklaring:

De ondergetekenden,

......................(gegevens koper)

hierna te noemen koper,

en

...................(gegevens verkoper)

hierna te noemen verkoper,

overwegende:
· dat koper bij de koopakte, gedagtekend ...... met verkoper is overeengekomen (gedagtekend……), dat verkoper aan koper heeft verkocht de onroer​ende zaak...​....(omschrij​ving onroerende zaak), kadastraal bekend gemeen​te...... , sectie.... , num​mer...., groot ....ha..​....are..​...ca.​...; 

· dat koper thans reeds die in artikel 3 genoemde werkzaamheden aan de door hem gekochte onroerende zaak wenst te verrich​ten of te doen verrichten.
verklaren:

a.
verkoper is bereid de sleutel onder voor​waarden aan koper te geven.
b. 
koper heeft de sleutel van de gekochte onroe​rende zaak in goede orde ontvang​en.

Zij zijn verder overeengekomen:

1. 
Koper heeft bij ondertekening van de on​derhavi​ge ver​klaring boven de reeds door hem voldane waar​borgsom, genoemd in arti​kel 5* van de koopakte, tot meerdere zekerheid van de nako​ming van zijn ver​plichtingen uit deze verklaring en uit eer​dergemelde koopakte, een bedrag van  €..……….. overge​maakt op de rekening van de in artikel 4.1 (uitgaande van de NVM-modelkoopovereenkomst 2018) van de koop​akte genoemde notaris als (extra-) waarborgsom. 

2. 
Koper zal onder geen beding de gekochte onroe​rende zaak, voordat de koop​som is voldaan, in enigerlei opzicht als woning bezigen of doen gebruiken noch dit op enige andere wijze in gebruik nemen of aan anderen uit welken hoofde of onder welke titel ook in gebruik afstaan.

3.

Koper heeft het recht om de door hem nood​zake​lijk geachte verbouwingen aan de ge​kochte on​roerende zaak te verrichten. Koper verricht de navolgende werkzaamheden: 

· ……

· ……

· ……

· ……

Koper verricht de werkzaamheden en/of verbouwingen met inachtneming van de toepasselijke wettelijke voorschriften. 
4. 
De feitelijke levering van de onroerende zaak (de levering in de zin van artikel 7:9 lid 2 Burgerlijk Wetboek) vindt plaats met ingang van het moment van het tekenen van de akte van levering. 
5.
Het risico van de onroerende zaak blijft tot aan het moment van tekenen van de akte van levering voor risico van verkoper. Koper is aansprakelijk voor alle (schadelijke) gevol​gen voort​vloeiende uit door koper aan de onroe​rende zaak verrich​te werkzaamheden en/of ver​bou​wingen of in zijn opdracht verrichte werk​zaamhe​den en/of verbou​wingen. 
6. 
Verkoper heeft de onroerende zaak verzekerd tot en met de datum van juridische levering op basis van extra uitgebreide condities, brand- en stormschade daaronder begrepen. Verkoper ver​plicht zich (een kopie van) de premiek​witantie van boven​vermel​de ver​zekering aan koper ter hand te stellen. Eveneens heeft koper de onroerende zaak bij dezelfde verzekeraar als verkoper verzekerd op basis van extra uitgebreide condities, brand- en stormschade daaronder begrepen. Koper ver​plicht zich (een kopie van) de premiek​witantie van boven​vermel​de ver​zekering aan verkoper ter hand te stellen. 
7. 
De verschuldigde lasten (ener​gie​kosten daaronder begrepen) zijn vanaf heden voor rekening van koper/ verkoper, van welke lasten ver​rekening plaatsvindt per datum van juridi​sche levering.

8. 
Koper doet bij deze onherroepelijk afstand van zijn eventuele rechten om een beroep te doen op enige in de koopakte opgenomen ontbindende voorwaarde.  

9. 
Koper zal bij de notaris informatie inwinnen over de evt. ver​schuldigdheid van overdrachtsbelasting als gevolg van deze sleutelverklaring en de evt. verschul​digde overdrachtsbelasting tijdig betalen. 
Verkoper(s)





 

__________________________

__________________________

naam:





naam:

plaats:





plaats:

datum:





datum: 






Koper(s) 

__________________________

__________________________

naam:





naam:

plaats:





plaats:

datum:





datum: 






Voor akkoord (indien van toepassing) 
Echtgeno(o)t(e)/Geregistreerd partner
Echtgeno(o)t(e)/Geregistreerd partner koper
verkoper

__________________________

__________________________

naam:





naam:

plaats:





plaats:

datum:





datum:

* Nummering is gebaseerd op de NVM-modelkoopovereenkomst voor een bestaande eengezinswoning resp. appartementsrecht, versie 2018

          Paraaf verkoper(s):
                                           Paraaf koper(s):                                     


