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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers Groot-Amsterdam | 1e kwartaal 2024

          Aantal transacties Aantal transacties 2023-1 2023-4 2024-1 %-jr. %-kw Aantal transacties

Tussenwoning 513 609 446 -13% -27%

Hoekwoning 193 260 201 4% -23%

2-onder-1-kap 107 150 106 -1% -29%

Vrijstaand 73 128 102 39% -21%

Appartement 1.550 2.332 1.639 6% -30%

Totaal 2.436 3.479 2.494 2% -28%

          Transactieprijs Transactieprijs 2023-1 2023-4 2024-1 %-jr. %-kw Prijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder

(x 1.000 euro)

Tussenwoning 470 531 526 12,0% -0,9%

Hoekwoning 509 547 554 8,8% 1,3%

2-onder-1-kap 655 665 673 2,7% 1,2%

Vrijstaand 821 739 787 -4,2% 6,5%

Appartement 455 493 496 8,5% 0,6%

Totaal 482 520 525 8,4% 0,7%

Transactieprijs m
2 2023-1 2023-4 2024-1 %-jr. %-kw Transactieprijsontwikkeling per m

2
 t.o.v. jaar eerder

(euro/m2 gbo wonen)

Tussenwoning 4.070 4.614 4.573 12,4% -0,9%

Hoekwoning 4.354 4.696 4.553 4,6% -3,0%

2-onder-1-kap 4.506 4.875 4.850 7,7% -0,5%

Vrijstaand 5.064 4.975 4.962 -2,0% -0,3%

Appartement 6.643 7.473 7.445 11,3% 0,2%

Totaal 5.779 6.561 6.487 10,3% -0,3%

          Verkooptijd Verkooptijd 2023-1 2023-4 2024-1 Verkooptijd in dagen

in dagen

Tussenwoning 39 27 28

Hoekwoning 38 27 32

2-onder-1-kap 68 32 36

Vrijstaand 102 41 74

Appartement 36 26 27

Totaal 40 27 30

1

De verkooptijd laat de tijd in dagen 

zien tussen het moment van te koop 

zetten van de woning en de 

verkoopdatum. Hierbij is de datum van 

de volledige ondertekening van de 

akte bij de makelaar leidend.

Transactiecijfers

Het aantal transacties laat zien 

hoeveel woningen er in een kwartaal 

zijn verkocht door NVM-makelaars.

De transactieprijs toont de (mediane) 

verkoopprijs van alle in een kwartaal 

verkochte woningen.

De transactieprijs per m
2
 toont de 

(mediane) vierkante meterprijs van 

alle in een kwartaal verkochte 

woningen. Hierbij wordt de 

verkoopprijs gedeeld door het aantal 

vierkante meters gbo wonen.

          Transactieprijs per m
2
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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers Groot-Amsterdam | 1e kwartaal 2024

          Aantal in aanbod Aantal in aanbod 2023-1 2023-4 2024-1 %-jr. %-kw Aantal in aanbod

Tussenwoning 499 342 357 -28% 4%

Hoekwoning 262 187 182 -30% -3%

2-onder-1-kap 138 116 124 -10% 7%

Vrijstaand 205 253 232 13% -8%

Appartement 1.389 1.262 1.294 -7% 3%

Totaal 2.493 2.160 2.189 -12% 1%

          Vraagprijs Vraagprijs 2023-1 2023-4 2024-1 %-jr. %-kw Vraagprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder

(x 1.000 euro)

Tussenwoning 560 650 674 20,2% 3,6%

Hoekwoning 628 663 648 3,2% -2,3%

2-onder-1-kap 708 738 743 5,0% 0,8%

Vrijstaand 1.064 1.138 1.214 14,1% 6,6%

Appartement 549 595 590 6,5% -0,3%

Totaal 611 681 683 9,1% 0,9%

Vraagprijs per m
2 2023-1 2023-4 2024-1 %-jr. %-kw Vraagprijsontwikkeling per m2 t.o.v. jaar eerder

(euro/m2 gbo wonen)

Tussenwoning 4.627 5.232 5.272 13,9% 0,8%

Hoekwoning 4.895 4.838 5.173 5,7% 6,9%

2-onder-1-kap 4.612 5.091 5.175 12,2% 1,6%

Vrijstaand 5.505 5.559 5.870 6,6% 5,6%

Appartement 6.758 7.407 7.406 8,8% 0,9%

Totaal 5.914 6.499 6.583 9,4% 1,9%

          Looptijd aanbod Looptijd aanbod 2023-1 2023-4 2024-1 Looptijd aanbod in dagen

in dagen

Tussenwoning 57 53 32

Hoekwoning 79 52 53

2-onder-1-kap 69 81 45

Vrijstaand 143 145 161

Appartement 46 43 28

Totaal 61 59 46

2

Aanbodcijfers

Het aantal in aanbod laat het aantal bij 

NVM-makelaars te koop staande 

woningen aan het eind van het 

kwartaal zien. 

De vraagprijs toont de (mediane) 

vraagprijs van alle aan het eind van 

het kwartaal in aanbod staande 

woningen. 

De vraagprijs per m
2
 toont de 

(mediane) vierkante meterprijs van 

alle aan het eind van het kwartaal in 

aanbod staande woningen. Hierbij 

wordt de vraagprijs gedeeld door het 

aantal vierkante meters gbo wonen.

De looptijd van het aanbod laat zien 

hoeveel dagen het woningaanbod al te 

koop staat. Het gaat dan om het 

verschil in dagen tussen het moment 

van te koop zetten van de woning en 

de laatste dag van het kwartaal.

          Vraagprijs per m
2
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NVM Woningmarkt kwartaalcijfers Groot-Amsterdam | 1e kwartaal 2024

          Aantal te koop gezet Aantal te koop gezet 2023-1 2023-4 2024-1 %-jr. %-kw Aantal te koop gezet

Tussenwoning 531 604 515 -3% -15%

Hoekwoning 235 268 191 -19% -29%

2-onder-1-kap 116 140 134 16% -4%

Vrijstaand 83 160 128 54% -20%

Appartement 1.743 2.466 1.983 14% -20%

Totaal 2.708 3.638 2.951 9% -19%

          Krapte-indicator Krapte-indicator 2023-1 2023-4 2024-1 Krapte-indicator

Tussenwoning 2,9 1,7 2,4

Hoekwoning 4,1 2,2 2,7

2-onder-1-kap 3,9 2,3 3,5

Vrijstaand 8,4 5,9 6,9

Appartement 2,7 1,6 2,4

Totaal 3,1 1,9 2,6

          Vraag-verkoopprijsverschil Vraag-verkoopprijs 2023-1 2023-4 2024-1 Vraag-verkoopprijs verschil

verschil in %

Tussenwoning -1,2% 2,6% 3,8%

Hoekwoning -1,0% 2,0% 2,2%

2-onder-1-kap -2,9% 0,0% -0,3%

Vrijstaand -3,5% -2,0% -2,3%

Appartement 0,3% 4,3% 4,9%

Totaal -0,4% 3,4% 4,0%

          % Boven vraagprijs verkocht > vraagprijs verkocht 2023-1 2023-4 2024-1 % boven de vraagprijs verkocht

in procenten

Tussenwoning 33% 62% 70%

Hoekwoning 32% 58% 59%

2-onder-1-kap 20% 43% 39%

Vrijstaand 8% 29% 29%

Appartement 47% 72% 72%

Totaal 40% 67% 68%

3

Het aantal te koop gezette woningen 

laat zien hoeveel woningen er nieuw te 

koop zijn aangeboden gedurende een 

kwartaal.

De krapte-indicator geeft een 

benadering voor het aantal 

keuzemogelijkheden dat een 

potentiële koper op de woningmarkt 

heeft. Deze wordt berekend als het 

aanbod aan het begin van een 

kwartaal gedeeld door het aantal 

transacties gedurende het kwartaal.

Het verschil laatste vraag- en 

transactieprijs laat zien hoeveel 

procent verschil er zit tussen de 

laatste vraagprijs van een woning en 

de uiteindelijke transactieprijs. Een 

positief verschil betekent dat er meer 

betaald is dan er voor de woning 

gevraagd werd.

Het percentage boven de vraagprijs 

verkocht laat zien hoeveel procent van 

het totaal aantal verkochte woningen 

met een verkoopprijs verkocht is die 

hoger lag dan de laatste vraagprijs. 

Marktindicatoren
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