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Bestaande bouw 

MǗΦȝƄƔƦΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦȝŝŝǗΦȋŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦDŝΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗǟǫŝΦƱƱǗȝįįƗΦƄǟΦžŝǫΦ
ŶǗƱǫŝΦįįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦƤŝǫΦžŝǫΦǳƄǫǔƱƦŕŝƦΦȋįƦΦȋƱƱǗƤįƛƄŶŝΦ
žǳǳǗȌƱƦƄƦŶŝƦΦįƛǟΦŕŝΦŶǗƱǫŝΦƤƱǫƱǗΦįŎžǫŝǗΦŕŝΦǫƱŝƦįƤŝͧΦDŝΦȋŝǗǗǳƄƤƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦ
įįƦŌƱŕΦŶįįǫΦǟįƤŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦƄŝǫǟΦǗǳǟǫƄŶŝǗΦƤįǗƗǫŌŝŝƛŕͩΦƤƄƦŕŝǗΦžŝŎǫƄŝƗͨΦƤƄƦŕŝǗΦ
ƱȋŝǗŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦŝƦΦƤŝŝǗΦǗǳƄƤǫŝΦȋƱƱǗΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦΦŝƦΦįŵȌŝŶƄƦŶͧΦDŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦŕƱƱǗŌǗŝŝƗǫΦŕŝΦŶǗŝƦǟΦȋįƦΦ̬ΦǫƱƦͧΦùƱŎžΦȋŝǗƛƱƱǔǫΦŕŝΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦŕŝΦ
įŵŶŝƛƱǔŝƦΦƗȌįǗǫįƛŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦƛįƦŶȝįƤŝǗͧΦ¾ȋŝǗŌƄŝŕŝƦΦƗƱƤǫΦƦƱŶΦȋįįƗΦŝƦΦȋŝŝƛΦȋƱƱǗͨΦ
ƤįįǗΦƦƄŝǫΦƄƦΦįƛƛŝΦǟŝŶƤŝƦǫŝƦͧΦ;ƄƔΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦžŝǫΦŕǳǳǗŕŝǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ȋįƦΦƤƄƦŕŝǗŝΦƗȌįƛƄǫŝƄǫΦȌƱǗŕǫΦƤƄƦŕŝǗΦƱȋŝǗŌƱŕŝƦͨΦŕǳǳǗǫΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦƛįƦŶŝǗΦŝƦΦƄǟΦŕŝΦ
ƗǗįǔǫŝΦƤƄƦŕŝǗΦŶǗƱƱǫͧΦ ƛΦƤŝǫΦįƛΦŝŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦƱȋŝǗǟǔįƦƦŝƦΦƤįǗƗǫͨΦȌįįǗƄƦΦǟǫǗǳŎǫǳǗŝƛŝΦ
ǔǗƱŌƛŝƤŝƦΦŌƛƄƔȋŝƦΦŌŝǟǫįįƦͧ

Nieuwbouw

DŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫΦƛįįǫΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦŝŝƦΦŶŝƤŝƦŶŕΦŌŝŝƛŕΦȝƄŝƦͧΦDŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦ
ǟǫįŌƄƛƄǟŝŝǗǫΦƦįΦžŝǫΦžŝǗǟǫŝƛΦƄƦΦ̧̩̩̫ͨΦȌįįǗƤŝŝΦȋŝǗŕŝǗŝΦŶǗƱŝƄΦǳƄǫΦŌƛƄƔŵǫͧΦùŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦ
ƛƱǔŝƦΦǔǗƄƔȝŝƦΦƱǔͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦǟǫŝŝŕǟΦŝŝƦȝƄƔŕƄŶŝǗΦȌƱǗŕǫͧΦ΄¥ƛŝƄƦŝǗŝ΅Φ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŕƱƤƄƦŝǗŝƦΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦȋǗįįŶΦƦįįǗΦ
ŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦŝƦΦƛŝȋŝƦǟƛƱƱǔŌŝǟǫŝƦŕƄŶŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƱƦŌŝįƦǫȌƱƱǗŕΦŌƛƄƔŵǫͧΦmƱŝȌŝƛΦ
ŕŝΦǔƄƔǔƛƄƔƦΦƤŝǫΦǔƛįƦƦŝƦΦŌŝǫŝǗΦŶŝȋǳƛŕΦƛƄƔƗǫΦǫŝΦȝƄƔƦͨΦȝƱǗŶŝƦΦƛįƦŶŝΦǔǗƱŎŝŕǳǗŝǟΦŝƦΦžƱŶŝΦ
ŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦΦŝǗȋƱƱǗΦŕįǫΦŝȑǫǗįΦįįƦŌƱŕΦǟƛŝŎžǫǟΦŌŝǔŝǗƗǫΦŝƦΦȋŝǗǫǗįįŶŕΦƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫΦ
ƗƱƤǫͧ

De woningmarkt 
in vogelvlucht

Analyse woningmarkt 4e kwartaal 2025 3

Bestaande bouw



Bestaande bouw

Analyse woningmarkt 4e kwartaal 2025 4

Bestaande bouw



Bestaande bouw

Analyse woningmarkt 4e kwartaal 2025 5

Signalen uit de markt
±įƗŝƛįįǗǟΦȝƄŝƦΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦŕŝΦǔƱǟƄǫƄŝȋŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶŝƦΦƱǔΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦŕƄŝΦ
ȌƄƔȝŝƦΦƱǔΦŝŝƦΦȋŝǗǟŎžǳƄȋƄƦŶΦǗƄŎžǫƄƦŶΦƤŝŝǗΦŌįƛįƦǟͧΦmŝǫΦƤŝŝǟǫΦŶŝƦƱŝƤŕΦƄǟΦžŝǫΦ
ǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦΦįįƦŌƱŕͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦƗƱǔŝǗǟΦƤŝŝǗΦƗŝǳȝŝΦžŝŌŌŝƦΦŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦƱƦŕŝǗΦ
ŕǗǳƗΦǟǫįįƦΦƱƤΦǟƦŝƛΦŌŝǟƛƄǟǟƄƦŶŝƦΦǫŝΦƦŝƤŝƦͧΦDŝΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗǟǫŝΦƱƱǗȝįįƗΦȋįƦΦŕŝȝŝΦ
ǫƱŝƦįƤŝΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶΦȋįƦΦžǳǳǗȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDŝΦȋŝǗǗǳƄƤƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦ
įįƦŌƱŕΦŶįįǫΦǟįƤŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦǗǳǟǫƄŶŝǗΦƤįǗƗǫŌŝŝƛŕͩΦƤƄƦŕŝǗΦžŝŎǫƄŝƗͨΦƤƄƦŕŝǗΦ
ŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦŝƦΦƤŝŝǗΦǗǳƄƤǫŝΦȋƱƱǗΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦΦŝƦΦįŵȌŝŶƄƦŶͧΦ¾ƱƗΦȝƄŝƦΦ
ƤįƗŝƛįįǗǟΦŕįǫΦŕŝΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦįŵǗŝƤǫΦŝƦΦŕįǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦΦŝƦΦ
ŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦȌƱƦƄƦŶΦǫŝǗǳŶƛƱƱǔǫͧΦDįįǗƦįįǟǫΦȌƱǗŕǫΦŕŝΦȋŝǗȌįŎžǫŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦ
įƛǟΦǔƱǟƄǫƄŝŵΦŶŝȝƄŝƦͧΦáǗƱƔŝŎǫŝƦΦŕƄŝΦƦǳΦƄƦΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦȝƄƔƦͨΦŌƄŝŕŝƦΦǔŝǗǟǔŝŎǫƄŝŵΦƱǔΦ
ŝȑǫǗįΦįįƦŌƱŕΦƱǔΦŕŝΦƤƄŕŕŝƛƛįƦŶŝΦǫŝǗƤƄƔƦͧΦ

¾ƦŕįƦƗǟΦžŝǫΦǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦΦįįƦŌƱŕΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦƄƦΦȋŝŝƛΦǗŝŶƄƱΙǟΦ
ǟǫǗǳŎǫǳǗŝŝƛΦƗǗįǔͨΦƤŝǫΦƦįƤŝΦƄƦΦžŝǫΦŌŝǫįįƛŌįǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫͧΦDŝΦįŵŶŝƦƱƤŝƦΦ
ŕȒƦįƤƄŝƗΦžŝŝŵǫΦŌƱȋŝƦŕƄŝƦΦŝŝƦΦƗŝŝǗȝƄƔŕŝͩΦȋƱƱǗΦȋŝǗƗƱǔŝǗǟΦŌŝǫŝƗŝƦǫΦŕƄǫΦƤƄƦŕŝǗΦ
ŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦΦŝƦΦƛįƦŶŝǗŝΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕŝƦͧΦ;ŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕΦŌƛƄƔŵǫΦŝŝƦΦžįǗŕƦŝƗƗƄŶΦ
ƗƦŝƛǔǳƦǫͨΦȝŝƗŝǗΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦŕŝŝƛΦȋįƦΦŕŝΦǟǫįǗǫŝǗǟͧΦmƱŝȌŝƛΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦǔŝǗǟǔŝŎǫƄŝŵΦ
ŌƄŝŕǫͨΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦŕįįŕȌŝǗƗŝƛƄƔƗŝΦǗŝįƛƄǟįǫƄŝΦįŎžǫŝǗΦŌƄƔΦŕŝΦȋǗįįŶͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦ
ȋŝǗƛƄŎžǫƄƦŶΦȋįƦΦŕŝΦƤįǗƗǫΦȋƱƱǗįƛǟƦƱŶΦŌŝǔŝǗƗǫΦŌƛƄƔŵǫͧ

áŝǗΦǟįƛŕƱΦȝƄŝƦΦƤįƗŝƛįįǗǟΦŝŝƦΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦŕƄŝΦƤƄƦŕŝǗΦƱȋŝǗǟǔįƦƦŝƦΦƄǟΦŕįƦΦ
ȋƱƱǗžŝŝƦͨΦƤįįǗΦȌįįǗƄƦΦǟǫǗǳŎǫǳǗŝƛŝΦǔǗƱŌƛŝƤŝƦΦŌƛƄƔȋŝƦΦŌŝǟǫįįƦͧΦDŝΦŌįƛįƦǟΦƄǟΦ
ȋŝǗŌŝǫŝǗŕͨΦƤįįǗΦŌƛƄƔŵǫΦƗȌŝǫǟŌįįǗͧ
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Woningverkoop op zeer 
hoog niveau

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal verkochte bestaande woningen
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

rƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦȋŝǗƗƱŎžǫŝƦΦ³ė±ΦƤįƗŝƛįįǗǟΦǗǳƄƤΦ̧̧̫̮̭ͧΦƗƱƱǔȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦ
̨̨ϡΦƤŝŝǗΦŕįƦΦȋƱǗƄŶΦƔįįǗΦŝƦΦŌƄƔƦįΦ̨̬ϡΦƤŝŝǗΦŕįƦΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦƗȌįǗǫįįƛͧΦDįǫΦƄǟΦŝŝƦΦȝŝŝǗΦ
žƱƱŶΦįįƦǫįƛͨΦŝƦΦžŝǫΦŝŝƦΦƦįΦžƱƱŶǟǫŝΦƦƄȋŝįǳΦǟƄƦŕǟΦŕŝΦǟǫįǗǫΦȋįƦΦŕŝΦƤŝǫƄƦŶŝƦΦƄƦΦ̨̰̰̬ͧΦ
ƛƛŝŝƦΦƄƦΦžŝǫΦƛįįǫǟǫŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̨̩̭ΦȌŝǗŕŝƦΦŝǗΦƦƱŶΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫΦŝƦΦ
ȌŝǗŕΦŕŝΦŶǗŝƦǟΦȋįƦΦ̧̬ΦŕǳƄȝŝƦŕΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƄƦΦŝŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦŶŝǔįǟǟŝŝǗŕͧ
Φ
DŝΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗǟǫŝΦƱƱǗȝįįƗΦȋƱƱǗΦŕƄǫΦžƱŶŝΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƄǟͨΦƦŝǫΦįƛǟΦƄƦΦŕŝΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦ
ǫȌŝŝΦƔįįǗͨΦžŝǫΦŶǗƱǫŝΦįįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDŝȝŝΦȋƄƦŕŝƦΦƤįǟǟįįƛΦŝƦΦȝŝŝǗΦ
ǟƦŝƛΦžǳƦΦȌŝŶΦƦįįǗΦŝŝƦΦƦƄŝǳȌŝΦŝƄŶŝƦįįǗͧΦmŝǫΦǳƄǫǔƱƦŕŝƦΦȋįƦΦȋƱƱǗƤįƛƄŶŝΦ
žǳǳǗȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕŝΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗǟǫŝΦȋŝǗƗƛįǗƄƦŶΦȋƱƱǗΦŕŝΦŶǗƱŝƄΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦ
ŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦmŝǫΦǳƄǫǔƱƦŕŝƦΦŶŝŌŝǳǗǫΦƦƱŶΦǟǫŝŝŕǟΦžŝŝƛΦȋŝŝƛͨΦƤįįǗΦƤįƗŝƛįįǗǟΦ
ŶŝȋŝƦΦȋƱƱǗȝƄŎžǫƄŶΦįįƦΦŕįǫΦŕŝΦŶǗƱƱǫǟǫŝΦŶǗƱŝƄΦŝǗΦȌŝƛΦǳƄǫΦƛƄƔƗǫͧΦDŝΦȋǗįįŶΦƄǟΦŕįƦΦƱƱƗΦƱŵΦžŝǫΦ
žǳƄŕƄŶŝΦžƱŶŝΦƦƄȋŝįǳΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶȋŝǗƗƱǔŝƦΦƱƱƗΦƄƦΦ̧̩̩̭ΦŌŝžƱǳŕŝƦΦŌƛƄƔŵǫͧ

Niet alleen uitponden

ĀƄǫǔƱƦŕŝƦΦƄǟΦƦƄŝǫΦŕŝΦŝƦƄŶŝΦƱƱǗȝįįƗΦȋįƦΦžŝǫΦžƱŶŝΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦͧΦ±įǗƗǫŌǗŝŝŕͨΦŕǳǟΦ
ƱƱƗΦŌƄƔΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦΦŝƦΦƄƦΦǗŝŶƄƱΙǟΦȌįįǗΦǳƄǫǔƱƦŕŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦȋįįƗΦȋƱƱǗƗƱƤǫͨΦƦŝŝƤǫΦŕŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔΦǫƱŝͧΦĘƱƦƄƦŶŌŝȝƄǫǫŝǗǟΦžŝŌŌŝƦΦƱǔΦŕƄǫΦƤƱƤŝƦǫΦȋŝŝƛΦȋŝǗǫǗƱǳȌŝƦΦƄƦΦŝŝƦΦžƱŶŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔƱǔŌǗŝƦŶǟǫͨΦŝƦΦƄƦΦžŝǫΦȋƄƦŕŝƦΦȋįƦΦŝŝƦΦƦƄŝǳȌŝΦȌƱƦƄƦŶͧΦDįįǗŌƄƔΦȋƄƦŕǫΦŝǗΦƱƱƗΦ
ƤŝŝǗΦŕƱƱǗǟǫǗƱƤƄƦŶΦǔƛįįǫǟΦŕƱƱǗΦƱǔƛŝȋŝǗƄƦŶΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦùƱǫΦǟƛƱǫΦƄǟΦŕŝΦ
žȒǔƱǫžŝŝƗǗŝƦǫŝΦǟǫįŌƄŝƛΦŝƦΦŕŝΦȤƦįƦŎƄŝǗŌįįǗžŝƄŕΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƱǔΦŕƄǫΦƤƱƤŝƦǫΦŶƱŝŕͧΦ
DįǫΦŕǗįįŶǫΦŝǗįįƦΦŌƄƔΦŕįǫΦȋƱƱǗΦȋŝŝƛΦŎƱƦǟǳƤŝƦǫŝƦΦŕƄǫΦžŝǫΦƤƱƤŝƦǫΦƄǟΦƱƤΦžǳƦΦȌƱƦƄƦŶΦǫŝΦ
ƗƱƱǔΦǫŝΦȝŝǫǫŝƦΦŝƦΦŝŝƦΦǟǫįǔΦǫŝΦȝŝǫǫŝƦΦƱǔΦŕŝΦƗƱƱǔȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫͧΦ
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Stijging woningverkoop 
door vrijwel gehele land

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal verkochte woningen per COROP-regio t.o.v . jaar eerder
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

rƦΦȋǗƄƔȌŝƛΦįƛƛŝΦǗŝŶƄƱΙǟΦȋįƦΦ³ŝŕŝǗƛįƦŕΦǟǫƄƔŶǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDƄŝΦ
ǟǫƄƔŶƄƦŶΦŶįįǫΦžŝǫΦžįǗŕǟǫΦƄƦΦŕŝΦ=¾ä¾áΊǗŝŶƄƱΦĩǳƄŕȌŝǟǫΊeǗƄŝǟƛįƦŕͨΦƤŝǫΦƱƦŕŝǗΦ
įƦŕŝǗŝΦŝŝƦΦǟǫįŕΦįƛǟΦìƦŝŝƗͧΦmƄŝǗΦȝƄƔƦΦŌƄƔƦįΦ̧̪ϡΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫΦƄƦΦŝŝƦΦ
ƔįįǗΦǫƄƔŕͨΦȋƱƱǗįƛΦƤŝŝǗΦ̩ΊƱƦŕŝǗΊ̨ΊƗįǔȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦ¾ƱƗΦƄƦΦ
ĩǳƄŕƱƱǟǫΊDǗŝƦǫžŝΦ΄MƤƤŝƦ΅ΦŝƦΦƄƦΦŕŝΦǗŝŶƄƱΦ³ƱƱǗŕΊ§ƄƤŌǳǗŶΦ΄ėŝƦƛƱΦŝƦΦėŝƦǗįȒ΅ΦŶįįǫΦ
ŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦžįǗŕͧΦmŝǫΦįįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƦŝŝƤǫΦȥƄƦƗΦǫƱŝͨΦŝƦΦŕŝȝŝΦ
ȌƱǗŕŝƦΦȝŝŝǗΦǟƦŝƛΦŕƱƱǗΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƱǔŶŝƦƱƤŝƦͧ

rƦΦŕŝΦŶǗƱǫŝǗŝΦǟǫŝŕŝƦΦȝƄŝƦΦȌŝΦƄƦΦDŝƛŵǫΦŕŝΦŶǗƱƱǫǟǫŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶͧΦ³ŝǫΦįƛǟΦƄƦΦŕŝΦŝŝǗŕŝǗΦ
ŶŝƦƱŝƤŕŝΦǗŝŶƄƱΙǟΦȝƄǫΦŕŝΦŶǗƱƱǫǟǫŝΦŶǗƱŝƄΦƦƄŝǫΦƄƦΦŕŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫǟǫȒǔŝƦΦƤįįǗΦƔǳƄǟǫΦ
ŌƄƔΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦžƱŝƗȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDįǫΦƛįįǫΦȝƄŝƦΦŕįǫΦƦƄŝǫΦįƛƛŝŝƦΦŕŝΦǫƱŝƦįƤŝΦ
ȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋŝǗƗƛįįǗǫͧΦDįǫΦȝƄƔƦΦƦįƤŝƛƄƔƗΦȋįƗŝǗΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦDƄŝΦȌƱǗŕŝƦΦƱƱƗΦȌŝƛΦƤŝŝǗΦȋŝǗƗƱŎžǫΦŕįƦΦȋƱǗƄŶΦƔįįǗͨΦƤįįǗΦŕįįǗΦȝƄǫΦ
ŕǳǟΦƦƄŝǫΦŕŝΦįƛƛŝǗŶǗƱƱǫǟǫŝΦŶǗƱŝƄͧΦ

rƦΦŕŝΦf̫ΦǟǫŝŕŝƦΦǟǫƄƔŶǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǟΦƤŝǫΦ̯ΦǫƱǫΦ̨̨ϡΦƄƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦǫƄƔŕͧΦDŝΦ
ŝƦƄŶŝΦǗŝŶƄƱΦȌįįǗΦƔǳƄǟǫΦƤƄƦŕŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȝƄƔƦΦȋŝǗƗƱŎžǫΦƄǟΦĩǳƄŕƱƱǟǫΊeǗƄŝǟƛįƦŕͨΦƤŝǫΦ
ǟǫŝŕŝƦΦįƛǟΦmŝŝǗŝƦȋŝŝƦΦŝƦΦDǗįŎžǫŝƦͧΦDįǫΦƗƱƤǫΦȋƱƱǗįƛΦƱƤŕįǫΦŝǗΦŝƄƦŕŝΦȋįƦΦžŝǫΦƔįįǗΦ
ƤƄƦŕŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦȝƄƔƦΦįįƦŶŝŌƱŕŝƦΦŝƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦŝǗŶΦƛįįŶΦƄǟͪΦŕŝΦȋǗįįŶΦ
ƦįįǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŝǗΦȌŝƛͧΦmƄŝǗΦƛƄƔƗǫΦǟǔǗįƗŝΦǫŝΦȝƄƔƦΦȋįƦΦǳƄǫǟǫŝƛΦȋįƦΦžŝǫΦƄƦΦȋŝǗƗƱƱǔΦ
ȝŝǫǫŝƦΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫƱǫΦƄƦΦžŝǫΦƦƄŝǳȌŝΦƔįįǗͧΦ
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Minder bezichtigingen en 
biedingen per woning

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal aanvragen, bezichtigingen en biedingen per woning
Gebaseerd op enquête onder NVM makelaars

ėƱƱǗΦŝŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦƄƦΦ³ŝŕŝǗƛįƦŕΦȌƱǗŕŝƦΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ̯̯ͨΦ
ŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶǟįįƦȋǗįŶŝƦΦŶŝŕįįƦͧΦDįǫΦƛŝƄŕǫΦǫƱǫΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ̮̬ͨΦŕįįŕȌŝǗƗŝƛƄƔƗŝΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦͧΦ
MŝƦΦƗƛŝƄƦΦŕŝŝƛΦȋįƛǫΦįŵΦƱƤŕįǫΦƗƄƔƗŝǗǟΦįƛǟƦƱŶΦįŵȝŝŶŶŝƦΦƱŵΦƦƄŝǫΦƗƱƤŝƦΦƱǔŕįŶŝƦͧΦĀƄǫŝƄƦŕŝƛƄƔƗΦ
ȌƱǗŕŝƦΦŝǗΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ̩̯ͨΦŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦȌƱƦƄƦŶΦŶŝŕįįƦͧΦĀƄǫŝǗįįǗŕΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦΦŕŝȝŝΦŶŝǫįƛƛŝƦΦ
ǟǫŝǗƗͨΦƱƦŕŝǗΦįƦŕŝǗŝΦįŵžįƦƗŝƛƄƔƗΦȋįƦΦǗŝŶƄƱΦŝƦΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝͧΦ

ĘįǫΦȌŝƛΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦƄǟͨΦƄǟΦŕįǫΦŕŝȝŝΦŎƄƔŵŝǗǟΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦƦƱŶΦȋŝŝƛΦžƱŶŝǗΦƛįŶŝƦͧΦ±įįǗΦ
ŶŝŕǳǗŝƦŕŝΦ̧̩̩̬ΦȝƄŝƦΦȌŝΦŝŝƦΦȥƄƦƗŝΦįŵƦįƤŝͧΦDįǫΦƗƱƤǫΦƦƄŝǫΦƱƤŕįǫΦŕŝΦŶǗƱŝǔΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦ
ȝƱȋŝŝƛΦƗƛŝƄƦŝǗΦƄǟΦŶŝȌƱǗŕŝƦͨΦƤįįǗΦƱƤŕįǫΦŕŝȝŝΦŶǗƱŝǔΦƱȋŝǗΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗŕŝŝƛŕΦȌƱǗŕǫͧΦ
mŝǫΦįįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦǔŝǗΦƗȌįǗǫįįƛΦƦįƤŝƛƄƔƗΦȥƄƦƗΦŶŝŶǗƱŝƄŕΦ΄ȝƄŝΦǔįŶƄƦįΦ̨̰΅ͧΦ

Minder hectiek in biedingsproces

DƄǫΦƛŝƄŕǫΦŝǗǫƱŝΦŕįǫΦŝǗΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦƄŝǫǟΦƤƄƦŕŝǗΦžŝŎǫƄŝƗΦǔƛįįǫǟΦžŝŝŵǫΦǗƱƦŕΦžŝǫΦŌŝȝƄŎžǫƄŶŝƦΦȋįƦΦŝƦΦ
ŌƄŝŕŝƦΦƱǔΦŝŝƦΦȌƱƦƄƦŶͧΦĘƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝƦŕŝƦΦƗǳƦƦŝƦΦƄŝǫǟΦƤįƗƗŝƛƄƔƗŝǗΦŝŝƦΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶΦƗǗƄƔŶŝƦͨΦ
ŝƦΦžŝŌŌŝƦΦƄŝǫǟΦƤŝŝǗΦǗǳƄƤǫŝΦƱƤΦŝŝƦΦŶƱŝŕŝΦįŵȌŝŶƄƦŶΦǫŝΦƤįƗŝƦͧΦ±įƗŝƛįįǗǟΦžƱŝȋŝƦΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦƤƄƦŕŝǗΦȋįįƗΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦǫŝƛŝǳǗΦǫŝΦǟǫŝƛƛŝƦΦŕƄŝΦžŝŌŌŝƦΦŶŝŌƱŕŝƦΦƄƦΦŕŝΦžƱƱǔΦŕŝΦ
ȌƱƦƄƦŶΦǫŝΦŌŝƤįŎžǫƄŶŝƦͧΦ

¾ƦŕįƦƗǟΦŕŝΦŕįƛƄƦŶΦƄǟΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƄƦΦȋŝŝƛΦǗŝŶƄƱΙǟΦƦƱŶΦǟǫŝŝŕǟΦƱȋŝǗǟǔįƦƦŝƦΦǫŝΦƦƱŝƤŝƦͧΦ
ĘƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦƦƱŶΦįƛǫƄƔŕΦǟƦŝƛΦȋŝǗƗƱŎžǫΦŝƦΦƗƱǔŝǗǟΦȝƄƔƦΦŶŝŕȌƱƦŶŝƦΦǟƦŝƛƛŝΦƗŝǳȝŝǟΦǫŝΦ
ƤįƗŝƦͧΦDįǫΦŌƛƄƔƗǫΦƱƱƗΦǳƄǫΦžŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦȌƱǗŕǫΦŶŝƗƱŎžǫΦȝƱƦŕŝǗΦȋƱƱǗŌŝžƱǳŕΦȋįƦΦ
ȤƦįƦŎƄŝǗƄƦŶΦ΄̧̫ϡ΅ΦƱŵΦŌƱǳȌƗǳƦŕƄŶŝΦƗŝǳǗƄƦŶΦ΄̬̬ϡ΅ͧΦDŝȝŝΦįįƦŕŝƛŝƦΦȝƄƔƦΦƦįǳȌŝƛƄƔƗǟΦƛįŶŝǗΦŕįƦΦ
ŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͧΦ

̪̮ͨ

̨̧̫ͨ

̨̩̩ͨ

̩̯ͨ

̮̬ͨ

̯̯ͨ

0 5 10 15

Gemiddeld aantal biedingen

Gemiddeld aantal bezichtigingen

Gemiddeld aantal
bezichtigingsaanvragen

uitvraag 2025-4 uitvraag 2024-4
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Gemiddelde verkoopprijs 
boven de 5 ton
DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦȋįƦΦƄƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦŕƱƱǗΦ³ė±Φ
ƤįƗŝƛįįǗǟΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕŝΦŶǗŝƦǟΦȋįƦΦ̬ΦǫƱƦΦŶŝǔįǟǟŝŝǗŕΦŝƦΦŌŝŕǗįįŶǫΦ
ǗǳƄƤΦ̧̧̧̧̬̩ͧΦŝǳǗƱ̨ͧ ΦėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦŝŝǗŕŝǗΦƄǟΦŕįǫΦŝŝƦΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦ
̨̯ͨϡͧΦMŝƦΦƗƱǔŝǗΦŌŝǫįįƛǫΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦȋƱƱǗΦ̩ΊƱƦŕŝǗΊ̨ΊƗįǔΊΦŝƦΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦǗŝǟǔŝŎǫƄŝȋŝƛƄƔƗΦ̧̧̧̬̬̯ͧΦŝƦΦ̧̧̧̮̬̪ͧΦŝǳǗƱΦȋƱƱǗΦŕŝȝŝΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦͧΦMŝƦΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫΦƗƱǟǫΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ̧̧̧̧̫̬ͧΦŝǳǗƱͨΦŝŝƦΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶΦ̧̧̧̫̭̮ͧΦŝǳǗƱͧΦDŝΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦȋįƦΦŝŝƦΦžƱŝƗȌƱƦƄƦŶΦŌŝŕǗįįŶǫΦƦǳΦƦƱŶΦ̧̧̧̫̰̯ͧΦŝǳǗƱΦŝƦΦ
ȝįƛΦƄƦΦ̧̩̩̭ΦžƱƱŶǟǫȌįįǗǟŎžƄƔƦƛƄƔƗΦƱƱƗΦŕŝΦ̬ΦǫƱƦΦŶǗŝƦǟΦǔįǟǟŝǗŝƦͧΦ

Prijsstijging steeds langzamer

ùƱŎžΦȋŝǗƛƱƱǔǫΦŕŝΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦŕŝΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦƗȌįǗǫįƛŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦƛįƦŶȝįƤŝǗͧΦ
ėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦŌŝŕǗįįŶǫΦŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦ̪̰ͨϡͧΦDŝΦ
ȋŝǗȌįŎžǫƄƦŶΦƄǟΦŕįǫΦȝƱƛįƦŶΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ΄ƤŝŕŝΦŕƱƱǗΦžŝǫΦ
ŶǗƱǫŝΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦ΅ΦžƱƱŶΦŌƛƄƔŵǫΦŝƦΦŝǗΦƱǔΦƤįŎǗƱΊŝŎƱƦƱƤƄǟŎžΦŶŝŌƄŝŕΦŶŝŝƦΦ
ŶǗƱǫŝΦȋŝǗįƦŕŝǗƄƦŶŝƦΦǔƛįįǫǟȋƄƦŕŝƦͨΦŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦƱǔΦƔįįǗŌįǟƄǟΦȋŝǗŕŝǗΦįŵΦȝįƛΦ
ƦŝƤŝƦͧΦDŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǔǗƄƔǟΦƗįƦΦŕįƦΦƤŝŝǗŕŝǗŝΦƗȌįǗǫįƛŝƦΦƦŝǫΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦ
̬ΦǫƱƦΦŌƛƄƔȋŝƦΦžįƦŶŝƦͧΦMŝƦΦǟƄǫǳįǫƄŝΦŕƄŝΦȝƄŎžΦƱǔΦŕŝΦ ƤǟǫŝǗŕįƤǟŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦįƛΦ
ƤŝŝǗΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦȋƱƱǗŕƱŝǫͧ

Φ̨mŝǫΦŶįįǫΦžƄŝǗΦƱƤΦŝŝƦΦŶŝȌƱŶŝƦΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋįƦΦŕŝΦƤŝŕƄįƦŝΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǔǗƄƔǟͧΦrƦΦžŝǫΦȋŝǗȋƱƛŶΦǟǔǗŝƗŝƦΦ
ȌŝΦȋįƦΦŝŝƦΦΘŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΙ

Gemiddelde transactieprijs (* duizend euro)
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Transactieprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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Een derde van de regioʌs 
door de 5 -ton grens

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Transactieprijs naar prijsklasse per COROP regio
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

rƦΦ̨̪ΦȋįƦΦŕŝΦ̧̫Φ=¾ä¾áΦǗŝŶƄƱΙǟΦƄƦΦ³ŝŕŝǗƛįƦŕΦƛƄŶǫΦŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǔǗƄƔǟΦ
ƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦ̬ΦǫƱƦͧΦDįǫΦȝƄƔƦΦȋƱƱǗƦįƤŝƛƄƔƗΦǗŝŶƄƱΙǟΦƄƦΦŕŝΦƦƱƱǗŕȋƛŝǳŶŝƛΦȋįƦΦŕŝΦ
äįƦŕǟǫįŕΦŝƦΦǗŝŶƄƱΙǟΦƄƦΦŝŝƦΦŌįƦŕΦǗƄŎžǫƄƦŶΦ;ǗįŌįƦǫǟŝΦǟǫŝŕŝƦΦįƛǟΦDŝƦΦ;ƱǟŎžΦŝƦΦ
MƄƦŕžƱȋŝƦͧΦDŝΦǗŝŶƄƱΦ ƛƗƤįįǗΦŝƦΦƱƤŶŝȋƄƦŶΦƄǟΦŕįįǗΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƱƱƗΦŌƄƔŶŝƗƱƤŝƦͨΦŕŝΦ
ǔǗƄƔȝŝƦΦǟǫŝŶŝƦΦžƄŝǗΦƄƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦǫƄƔŕΦƤŝǫΦƤŝŝǗΦŕįƦΦ̰ϡͧ

DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔȝŝƦΦƛƄŶŶŝƦΦžŝǫΦžƱƱŶǟǫΦƄƦΦŕŝΦįŶŶƛƱƤŝǗįǫƄŝΦmįįǗƛŝƤΦŝƦΦƄƦΦŕŝΦ
fƱƱƄΦŝƦΦėŝŎžǫǟǫǗŝŝƗͧΦrƦΦŕŝȝŝΦƛįįǫǟǫŝΦǗŝŶƄƱΦǫƄƗƗŝƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔȝŝƦΦįƛΦŌƄƔƦįΦŕŝΦ̮ΦǫƱƦΦ
ŶǗŝƦǟΦįįƦͧΦDŝΦŶƱŝŕƗƱƱǔǟǫŝΦǗŝŶƄƱΙǟΦƛƄŶŶŝƦΦįįƦΦŕŝΦǗįƦŕŝƦΦȋįƦΦžŝǫΦƛįƦŕͧΦrƦΦDŝƛŵȝƄƔƛͨΦ
ĩŝŝǳȌǟΊėƛįįƦŕŝǗŝƦΦŝƦΦ¾ƱǟǫΊfǗƱƦƄƦŶŝƦΦŌŝǫįįƛǫΦŝŝƦΦƗƱǔŝǗΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦƦƱŶΦƤƄƦŕŝǗΦ
ŕįƦΦ̧̧̧̧̪̬ͧΦŝǳǗƱͧΦ

Beperkte prijsstijging in de grotere steden

DŝΦŶǗƱƱǫǟǫŝΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦȝƄŝƦΦȌŝΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƄƦΦŕŝΦǗŝŶƄƱΦĩǳƄŕȌŝǟǫΊfŝƛŕŝǗƛįƦŕΦ΄ǗŝŶƄƱΦ
;ŝǫǳȌŝ΅ͧΦ±ŝŕŝΦŕƱƱǗΦŕŝΦǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦŕǳǗŝΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ŌŝŕǗįįŶǫΦŕŝΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦžƄŝǗΦƤŝŝǗΦŕįƦΦ̨̨ϡΦƄƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦǫƄƔŕͧΦrƦΦŕŝΦǗŝŶƄƱΦr£ƤƱƦŕΦŕįįƛǫΦ
ŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦƤŝǫΦ̧̮ͨϡͧΦr£ƤƱƦŕΦƄǟΦŕŝΦŝƦƄŶŝΦǗŝŶƄƱΦȌįįǗΦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦƱǔΦƔįįǗŌįǟƄǟΦ
ŕįƛŝƦͧΦDŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦǟŎžƱƤƤŝƛǫΦžƄŝǗΦįƛΦƤŝŝǗΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̬Φ
ǫƱƦΦŶǗŝƦǟͧΦ

¾ƱƗΦƄƦΦŶǗƱǫŝΦǟǫŝŕŝƦΦįƛǟΦ ƤǟǫŝǗŕįƤͨΦDŝƦΦmįįŶͨΦmįįǗƛŝƤΦŝƦΦĀǫǗŝŎžǫΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦ
ǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦƤŝǫΦ̨ϡΦǫƱǫΦ̩̬ͨϡΦȋǗƄƔΦŌŝǔŝǗƗǫͧΦ ƦŕŝǗǟΦŕįƦΦƄƦΦŕŝΦǗŝŶƄƱΦr£ƤƱƦŕΦƗƱƤǫΦŕƄǫΦ
ŕƱƱǗΦŝŝƦΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕͨΦƤŝŕŝΦȋŝǗƱƱǗȝįįƗǫΦŕƱƱǗΦŝŝƦΦǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦ
įįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͧΦ±ŝŝǗΦįįƦŌƱŕΦŕŝƤǔǫΦžƄŝǗΦŕŝΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶͧΦ
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Transactieprijzen 
per gemeente

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Transactieprijs naar prijsklasse per gemeente
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

Voor het eerst kijken we aan het begin van het jaar terug op de ontwikkelingen 

op gemeenteniveau. We tonen de transactieprijzen voor het 4 e kwartaal 2025 en 

vergelijken de prijsontwikkeling met een jaar eerder. 

De hoogste gemiddelde verkoopprijzen zijn te vinden in Bloemendaal, Blaricum 

en Laren, waar de gemiddelde transactieprijs afgelopen kwartaal zelfs boven de 

1 miljoen euro uitkwam. Op plek vier en vijf volgen Wassenaar, met een 

gemiddelde verkoopprijs van 946.000 euro, en Heemstede met 799.000 euro. 

Opvallend is dat de hoge gemiddelde verkoopprijs niet uitsluitend wordt 

bepaald door de verkoop van grote vrijstaande woningen. Zo was in Heemstede 

afgelopen kwartal en slechts 1 op de 10 verkochte woningen een vrijstaande 

woning  ŝƦΦŶįįǫΦƱƱƗΦŕŝΦȋǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦȋįƦΦǫǳǟǟŝƦΊΦŝƦΦžƱŝƗȌƱƦƄƦŶŝƦΦžƄŝǗΦǗƄŎžǫƄƦŶΦŕŝΦ
̯ΦǫƱƦ. 

De vijf gemeenten met de laagste gemiddelde verkoopprijzen afgelopen 

kwartaal liggen in Limburg, Zeeland en Groningen. In Heerlen en Kerkrade lag de 

gemiddelde verkoopprijs afgelopen kwartaal onder de 3 ton. In Terneuzen 

(317.000), Eemsdelta (326.000) en Vlissingen (329.000) ligt de gemiddelde 

verkoopprijs hier net boven. 



De gemiddelde verkoopprijs in Nederland is afgelopen jaar met 3,9% gestegen (Zie 

pagina 9). Op gemeentelijk niveau lopen de prijsontwikkelingen echter sterk uiteen: de 

verandering varieert van -13 tot +22%. Deze verschillen hangen sterk samen met het 

aantal transacties in een kwartaal en de samenstelling van de transacties. 

In de G4 ligt de prijsontwikkeling onder het landelijk gemiddelde. In Amsterdam

(-0,3%) en Den Haag (-0,1%) bleef de gemiddelde verkoopprijs afgelopen jaar vrijwel 

gelijk. In beide gemeenten is het aandeel appartementen binnen de verkopen het 

grootst. Dit verklaart waarom, zoals in Amsterdam, ondanks dat de verkoopprijs van 

alle andere woningtypes is gestegen, de gemiddelde prijsontwikkeling wordt 

gedempt door de prijsdaling van appartementen. 

In Rotterdam (+ 1,8) en Utrecht (+2,9%) is de gemiddelde verkoopprijs wel iets 

gestegen. Ook hier vormen appartementen het grootste deel van de verkopen, maar 

in deze gemeenten steeg de gemiddelde verkoopprijs van een appartement wel. Dit 

komt doordat de markt, vooral in Utrecht, met een krapte -indicator van 1 heel erg krap 

is. In Rotterdam ligt de gemiddelde transactieprijs nog iets lager, waardoor er meer 

ruimte lijkt te zijn voor prijsstijgingen. 

Niet in alle grote steden (meer dan 100.000 inwoners) ligt de prijsontwikkeling onder 

het landelijk gemiddelde. In Maastricht is de gemiddelde verkoopprijs juist 11,7% hoger 

dan een jaar geleden. Ook hier worden vooral appartementen verkocht, maar zijn de 

appartementenprijzen juist sterk gestegen (+13,9%). Dit trekt, samen met de 

prijsstijging van 2 -onder -1-kap en hoekwoningen, de gemiddelde verkoopprijs fors 

omhoog. 
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Stabiele prijsontwikkeling 
in G4

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Transactieprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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Verschil tussen vraag - en 
verkoopprijs

ƛΦŶŝǗǳƄƤŝΦǫƄƔŕΦǟŎžƱƤƤŝƛǫΦžŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦȌƱǗŕǫΦȋŝǗƗƱŎžǫΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦǔǗƄƔǟΦŕƄŝΦ
ŌƱȋŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦƛƄŶǫΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̧̮ϡͧΦDƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƗƱƤǫΦžŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌįįǗŌƄƔΦ
ȌƱǗŕǫΦƱȋŝǗŌƱŕŝƦΦǳƄǫΦƱǔΦ̮̩ϡͧΦ;ƄƔΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕǫΦŌƄƔΦƤŝŝǗΦŕįƦΦ̧̯ϡΦȋįƦΦŕŝΦ
ȋŝǗƗƱǔŝƦΦƤŝŝǗΦŌŝǫįįƛŕΦŕįƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟͨΦŌƄƔΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŌƄƔΦƤƄƦŕŝǗΦŕįƦΦŕŝΦ
žŝƛŵǫͧΦ

DįǫΦǔįǫǗƱƱƦΦȝƄŝƦΦȌŝΦǫŝǗǳŶΦȌįƦƦŝŝǗΦȌŝΦƄƦȝƱƱƤŝƦΦƱǔΦŕŝΦƤįǫŝΦȋįƦΦƱȋŝǗŌƄŝŕŝƦͧΦėƱƱǗΦ
ǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŶŝƛŕǫΦŕįǫΦŝǗΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦ̭ϡΦƤŝŝǗΦŌŝǫįįƛŕΦ
ȌƱǗŕǫΦŕįƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟͨΦȋƱƱǗΦŕŝΦƱȋŝǗƄŶŝΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦΦƛƄŶǫΦŕƄǫΦǔŝǗŎŝƦǫįŶŝΦȌįǫΦƛįŶŝǗͧΦ
mŝǫΦŶįįǫΦƄƦΦŝǳǗƱΙǟΦƱƤΦŝŝƦΦŌŝŕǗįŶΦǫǳǟǟŝƦΦŕŝΦ̧̧̧̧̩ͧΦŝƦΦ̧̧̧̧̪ͧΦŝǳǗƱͨΦŌŝžįƛȋŝΦŌƄƔΦ
ȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦfŝƤƄŕŕŝƛŕΦȌƱǗŕǫΦŝǗΦŌƄƔΦŕƄǫΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝΦǟƛŝŎžǫǟΦ̧̫ͨϡΦƱȋŝǗŌƱŕŝƦͨΦ
ȌįǫΦƦŝŝǗƗƱƤǫΦƱǔΦŝŝƦΦŌŝŕǗįŶΦȋįƦΦŝƦƗŝƛŝΦŕǳƄȝŝƦŕŝƦΦŝǳǗƱΙǟͧΦ

Overbieden deels veroorzaakt door prijsstrategie verkoper

DŝΦȋįƦȝŝƛŵǟǔǗŝƗŝƦŕžŝƄŕΦŝƦΦŕŝΦŶǗƱǫŝΦƤįǫŝΦȋįƦΦƱȋŝǗŌƄŝŕŝƦΦŕƄŝΦȌŝΦįƛΦŶŝǗǳƄƤŝΦǫƄƔŕΦȝƄŝƦΦƱǔΦ
ŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦȌƱǗŕǫΦŕŝŝƛǟΦƱƱƗΦȋŝǗƱƱǗȝįįƗǫΦŕƱƱǗΦŕŝΦǔǗƄƔǟǟǫǗįǫŝŶƄŝΦŕƄŝΦȋŝǗƗƱǔŝǗǟΦ
žįƦǫŝǗŝƦͧΦrƦΦǟƱƤƤƄŶŝΦŶŝŌƄŝŕŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦǫŝΦƗƱƱǔΦ
įįƦŶŝŌƱŕŝƦΦŕƄŝΦƱƦŕŝǗΦŕŝΦǫŝΦȋŝǗȌįŎžǫŝƦΦƱǔŌǗŝƦŶǟǫΦƛƄŶǫͧΦĘƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŌƄŝŕŝƦΦ
ȋŝǗȋƱƛŶŝƦǟΦȋįįƗΦȌŝƛΦŕŝΦȌįįǗŕŝΦȋįƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦ΄ƱŵΦƤŝŝǗ΅ͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦŕŝΦǳƄǫŝƄƦŕŝƛƄƔƗŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦƗƱƤǫΦǫŝΦƛƄŶŶŝƦͧΦ
ėƱƱǗΦȋŝǗƗƱǔŝǗǟΦƄǟΦžŝǫΦƗƄŝȝŝƦΦȋįƦΦŕŝΦƔǳƄǟǫŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟ΄ǟǫǗįǫŝŶƄŝ΅ΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗΦƱƤΦŕŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔƱǔŌǗŝƦŶǟǫΦȝƱΦžƱƱŶΦƤƱŶŝƛƄƔƗΦǫŝΦƗǗƄƔŶŝƦͧΦùŝŶŝƛƄƔƗΦžƱǳŕŝƦΦȋŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶƗƱǔŝǗǟΦŝǗΦƄƦΦ
žǳƦΦȝƱŝƗǫƱŎžǫΦįƛΦǗŝƗŝƦƄƦŶΦƤŝŝΦŕįǫΦŝǗΦȌįįǗǟŎžƄƔƦƛƄƔƗΦƱȋŝǗŌƱŕŝƦΦƤƱŝǫΦȌƱǗŕŝƦͧΦ

Percentage woningen verkocht boven de vraagprijs
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Gemiddelde vraag -verkoopprijsverschil naar woningtype
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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Overbieden lang niet altijd 
nodig
rƦΦǫƱǫįįƛΦȌƱǗŕǫΦŌƄƔΦ̮̩ϡΦȋįƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝŝǗΦŌŝǫįįƛŕΦŕįƦΦŕŝΦ
ȋǗįįŶǔǗƄƔǟͧΦfŝƤƄŕŕŝƛŕΦȌƱǗŕǫΦŝǗΦŌƄƔƦįΦ̬ϡΦƱȋŝǗŌƱŕŝƦͧΦDŝȝŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝƦΦȋŝǗǫŝƛƛŝƦΦ
ŝŎžǫŝǗΦƦƄŝǫΦžŝǫΦžŝƛŝΦȋŝǗžįįƛͧΦĘŝΦȝįŶŝƦΦįƛΦŕįǫΦŕŝȝŝΦŎƄƔŵŝǗǟΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦΦǔŝǗΦ
ȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝͨΦŝƦΦƱƱƗΦŕƱƱǗΦžŝǫΦƛįƦŕΦžŝŝƦΦȝƄŝƦΦȌŝΦȝƱįƛǟΦįƛǫƄƔŕΦįŵȌƄƔƗŝƦŕŝΦŎƄƔŵŝǗǟͧΦDƄǫΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦƗƄƔƗŝƦΦȌŝΦƱƱƗΦƦįįǗΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦŕŝΦǟŝŶƤŝƦǫŝƦͩΦžŝǫΦŕǳǗŝΦȋŝǗǟǳǟΦžŝǫΦ
ŶƱŝŕƗƱǔŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦ̩ŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŶŝǟŝŶƤŝƦǫŝŝǗŕΦƦįįǗΦƗȌįƛƄǫŝƄǫ̪ͧ ΦΦ

DŝΦȋǗįįŶΦƦįįǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦƄƦΦžŝǫΦŶƱŝŕƗƱǔŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦŝŝƦΦǟǫǳƗΦŶǗƱǫŝǗͧΦDƄǫΦƛŝƄŕǫΦǫƱǫΦ
ƤŝŝǗΦŎƱƦŎǳǗǗŝƦǫƄŝͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦŝǗΦȋŝŝƛΦȋįƗŝǗΦƱȋŝǗŌƱŕŝƦΦȌƱǗŕǫͧΦ¾ƦŕŝǗΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦ
ŝŝƦΦȌƱƦƄƦŶΦŌŝƤįŎžǫƄŶŝƦΦƗƱƤǫΦƄƦΦžŝǫΦŶƱŝŕƗƱǔŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦƦƄŝǫΦȋŝŝƛΦȋƱƱǗΦ΄̨̬ϡ΅ͧΦrƦΦ
žŝǫΦŕǳǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦȌŝƛͩΦƄƦΦ̧̫ϡΦȋįƦΦŕŝΦŶŝȋįƛƛŝƦΦƄǟΦƤƄƦŕŝǗΦŌŝǫįįƛŕΦŕįƦΦŕŝΦ
ȋǗįįŶǔǗƄƔǟͧΦ

ėŝǗŶŝƛƄƔƗŌįǗŝΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦΦȝƄƔƦΦǫŝΦȝƄŝƦΦƄƦΦŕŝΦǳƄǫǟǔƛƄǫǟƄƦŶΦƦįįǗΦȌƱƦƄƦŶƗȌįƛƄǫŝƄǫͧΦDŝΦ
ƤŝŝǟǫŝΦȋǗįįŶΦȝƄŝƦΦȌŝΦƄƦΦžŝǫΦƗȌįƛƄǫįǫƄŝŵΦŌŝǫŝǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫͧΦĘƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦȌƄƛƛŝƦΦ
žŝǫΦƛƄŝŵǟǫΦŝŝƦΦȌƱƦƄƦŶΦȌįįǗΦȌŝƄƦƄŶΦįįƦΦŶŝŕįįƦΦžƱŝŵǫΦǫŝΦȌƱǗŕŝƦͨΦŕƄŝΦƄƦǟǫįǔƗƛįįǗΦƄǟͧΦ
rƦΦŕŝΦŎįǫŝŶƱǗƄŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦǖǳįΦƗȌįƛƄǫŝƄǫΦΘŶƱŝŕΙΦŝƦΦΘȝŝŝǗΦŶƱŝŕΙΦǟŎƱǗŝƦΦƄǟΦžŝǫΦ
įįƦŕŝŝƛΦƱȋŝǗŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦŕįƦΦƱƱƗΦžŝǫΦŶǗƱƱǫǟǫͧΦĀƄǫȝƱƦŕŝǗƄƦŶΦȋƱǗƤǫΦžŝǫΦǟŝŶƤŝƦǫΦȋįƦΦ
ΙǳƄǫǟǫŝƗŝƦŕŝΙΦƗȌįƛƄǫŝƄǫͧΦmƄŝǗƄƦΦȋįƛƛŝƦΦȌŝƄƦƄŶΦȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦȌŝΦǔǗįǫŝƦΦŕįƦΦƱȋŝǗΦžŝǫΦ
ŝȑŎƛǳǟƄŝȋŝΦǟŝŶƤŝƦǫͧΦ³ƄŝǫΦįƛƛŝŝƦΦǖǳįΦƗȌįƛƄǫŝƄǫͨΦƱƱƗΦǖǳįΦǔǗƄƔǟͧΦ

Φ̩áŝǗΦŶŝƤŝŝƦǫŝΦŕŝΦ̨̧ϡΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦŕŝΦžƱƱŶǟǫŝΦŕįƦΦȌŝƛΦŕŝΦƛįįŶǟǫŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟ
Φ̪DŝΦŌǗįƄƦŌįȒΦǖǳįƛƄǫȒΦǟŎƱǗŝΦŶŝŝŵǫΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝŝƦΦǟŎƱǗŝΦȋįƦΦǟƛŝŎžǫΦǫƱǫΦǳƄǫǟǫŝƗŝƦŕͨΦƱǔΦŌįǟƄǟΦȋįƦΦžŝǫΦ
ƱƱǗŕŝŝƛΦȋįƦΦŕŝΦƤįƗŝƛįįǗΦƄƦΦŎƱƤŌƄƦįǫƄŝΦƤŝǫΦŝŝƦΦƤƱŕŝƛƤįǫƄŶŝΦŌŝƱƱǗŕŝƛƄƦŶΦŶŝŌįǟŝŝǗŕΦƱǔΦ
įįƦŌƄŝŕƄƦŶǟǫŝƗǟǫΦŝƦΦŵǳƦŕįΦŵƱǫƱΙǟͧ
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Aandeel boven vraagprijs verkocht naar prijssegment
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aandeel boven vraagprijs verkocht naar woningkwaliteit
Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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Verkooptijd en krapte 
verschillen per segment

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Verschil vraag -verkooprijs, verkooptijd en krapte -indicator 
Naar prijssegment en woningkwaliteit

rƦΦžŝǫΦŶƱŝŕƗƱǔŝǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦȌƱǗŕǫΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ̬̬ͨϡΦƤŝŝǗΦŌŝǫįįƛŕΦŕįƦΦŕŝΦ
ȋǗįįŶǔǗƄƔǟͧΦrƦΦžŝǫΦŕǳǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦŶįįǫΦžŝǫΦƱƤΦǟƛŝŎžǫǟΦ̨̨ͨϡͧΦmŝǫȝŝƛŵŕŝΦȝƄŝƦΦȌŝΦŌƄƔΦ
ŕŝΦǳƄǫǟǔƛƄǫǟƄƦŶΦƦįįǗΦȌƱƦƄƦŶƗȌįƛƄǫŝƄǫͧΦėƱƱǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋįƦΦŶƱŝŕŝΦǫƱǫΦȝŝŝǗΦŶƱŝŕŝΦ
ƗȌįƛƄǫŝƄǫΦŌŝǫįƛŝƦΦƗƱǔŝǗǟΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦŌƄƔƦįΦ̭ϡΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟͨΦȋƱƱǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ȋįƦΦƤįǫƄŶŝΦǫƱǫΦǟƛŝŎžǫŝΦƗȌįƛƄǫŝƄǫΦȝƱΙƦΦ̪̬ͨϡͧΦ

¾ƱƗΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕŝƦΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦΦȥƄƦƗͧΦĘƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦžŝǫΦŕǳǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦŕƱŝƦΦŝǗΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦįƦŕŝǗžįƛȋŝΦȌŝŝƗΦƛįƦŶŝǗΦƱȋŝǗΦƱƤΦȋŝǗƗƱŎžǫΦǫŝΦȌƱǗŕŝƦΦŕįƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦ
žŝǫΦŶƱŝŕƗƱǔŝΦǟŝŶƤŝƦǫͧΦDįǫΦƄǟΦŌŝǟǫΦȋŝŝƛΦƱǔΦŝŝƦΦǫƱǫįƛŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕΦȋįƦΦ
̫ΦȌŝƗŝƦͧΦmŝǫΦȋŝǗǟŎžƄƛΦƄƦΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕΦǫǳǟǟŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦȝŝŝǗΦŶƱŝŕŝΦǟǫįįǫΦȋŝǗǟǳǟΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦǟƛŝŎžǫŝΦŎƱƦŕƄǫƄŝΦƄǟΦƤŝǫΦǫȌŝŝΦȌŝƗŝƦΦȝŝƛŵǟΦƦƱŶΦƄŝǫǟΦŶǗƱǫŝǗͧΦ

Overbieden

DŝȝŝΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦΦƄƦΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕΦŝƦΦƱȋŝǗŌƄŝŕŝƦΦƗƱƤŝƦΦȝƱįƛǟΦŝŝǗŕŝǗΦŶŝȝŝŶŕΦŕƱƱǗŕįǫΦ
ŝǗΦƤŝŝǗΦȋǗįįŶΦƄǟΦƦįįǗΦŶƱŝŕƗƱǔŝǗŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦƄƦǟǫįǔƗƛįǗŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌįįǗΦƦƄŝǫΦ
ǫŝȋŝŝƛΦįįƦΦŶŝƗƛǳǟǫΦžƱŝŵǫΦǫŝΦȌƱǗŕŝƦͧΦDŝΦƗǗįǔǫŝΦƄǟΦƄƦΦŕŝȝŝΦǟŝŶƤŝƦǫŝƦΦŕįƦΦƱƱƗΦ
ŶǗƱǫŝǗͧΦDŝΦƗǗįǔǫŝΊƄƦŕƄŎįǫƱǗΦƗƱƤǫΦƄƦΦžŝǫΦŶƱŝŕƗƱǔŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦǳƄǫΦƱǔΦ̩̩ͨΦȋŝǗǟǳǟΦ̪̯ͨΦƄƦΦ
žŝǫΦŕǳǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫͧΦrƦΦžŝǫΦǟŝŶƤŝƦǫΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦȝŝŝǗΦŶƱŝŕŝΦǟǫįįǫΦȋįƦΦ
ƱƦŕŝǗžƱǳŕΦǟǫįįǫΦŕŝΦƗǗįǔǫŝΊƄƦŕƄŎįǫƱǗΦƱǔΦ̨̭ͨͨΦƄƦΦžŝǫΦǟŝŶƤŝƦǫΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦ
ǟƛŝŎžǫŝΦƱƦŕŝǗžƱǳŕǟǟǫįįǫΦƱǔΦ̩̩ͨͧΦ

áǗƄƔǟǟŝŶƤŝƦǫ ėǗįįŶΊ
ȋŝǗƗƱƱǔǗƄƔǟȋŝǗǟŎžƄƛ

ėŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕ¥ǗįǔǫŝΊ
ƄƦŕƄŎįǫƱǗ

DǳǳǗ ̨̨ͨϡ ̨̫ ̪̯ͨ

fƱŝŕƗƱƱǔ ̬̬ͨϡ ̧̪ ̩̩ͨ

ìŝŶƤŝƦǫΦƦįįǗΦ
ȌƱƦƄƦŶƗȌįƛƄǫŝƄǫ

ėǗįįŶΊ
ȋŝǗƗƱƱǔǗƄƔǟȋŝǗǟŎžƄƛ

ėŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕ¥ǗįǔǫŝΊ
ƄƦŕƄŎįǫƱǗ

ìƛŝŎžǫ ̪̮ͨϡ ̨̫ ̩̩ͨ

±įǫƄŶ ̪̫ͨϡ ̪̭ ̩̩ͨ

äŝŕŝƛƄƔƗ ̫̪ͨϡ ̪̩ ̧̩ͨ

fƱŝŕ ̬̭ͨϡ ̩̮ ̨̮ͨ

ĩŝŝǗΦŶƱŝŕ ̬̭ͨϡ ̩̭ ̨̭ͨ

ĀƄǫǟǫŝƗŝƦŕ ̪̭ͨϡ ̪̪ ̩̭ͨ
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Aandeel starters in paar 
jaar tijd flink toegenomen
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aandeel door starters gekochte woningen 4

Verkocht via NVM makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

Het aandeel starters 4 is in een paar jaar tijd hard gestegen. In 2020 lag hun 

aandeel (ten opzichte van doorstromers) onder de 43%, inmiddels ligt dit op 

ruim 47%. Dat lijkt een kleine stijging, maar dit aandeel verandert normaal 

gesproken niet snel. Het gaat dan ook om tienduizenden woningen die in de 

afgelopen jaren extra door starters zijn gekocht.  

De betaalbaarheid van woningen staat voor veel starters onder druk, mede door 

de sterke stijging van de woningprijzen. Toch lukt het steeds meer starters een 

koopwoning te bemachtigen, vaak met financiële hulp van familie. Ook 

profiteren starters van het wegvallen van een deel van de investeerders. Deze 

kopen minder woningen en zetten meer woningen in de verkoop, die gretig 

aftrek vinden onder starters. Daarnaast kan ook het wegvallen van de 

overdrachtsbelasting voor kopers tot 35 jaar (in 2021) hieraan hebben 

bijgedragen. 

Deel jongeren valt tussen wal en schip

Toch is er ook een grote groep jongeren die niet weten te profiteren. Hun 

inkomen en/of vermogen is te laag om een woning te kopen die aan (een deel 

van) hun wensen voldoet. Op de (sociale) huurmarkt kunnen zij ook niet altijd 

terecht en ze vallen dus tussen wal en schip. Het zou goed zijn wanneer het 

nieuwe kabinet ook oog blijft houden voor deze groep. 

4 Aandeel starters ten opzichte van doorstromers, samen 100%.

 



Bestaande bouw

Analyse woningmarkt 4e kwartaal 2025 17

Dit jaar ruim 185.000 
woningen te koop gezet
DŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦǫŝΦƗƱƱǔΦȌƱǗŕǫΦŶŝȝŝǫΦžŝŝŵǫΦȝƄŎžΦŕƄǫΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦȋƱƱǗǫŶŝȝŝǫͧΦrƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦƗȌįƤŝƦΦŝǗΦ̧̧̫̰̬ͧΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƦƄŝǳȌΦƄƦΦ
įįƦŌƱŕΦŌƄƔΦ³ė±ΦƤįƗŝƛįįǗǟͧΦDįǫΦȝƄƔƦΦǗǳƄƤΦ̧̧̧̫ͧΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝŝǗΦŕįƦΦƄƦΦžŝǫȝŝƛŵŕŝΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦŝŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗͧΦ;ƱȋŝƦŕƄŝƦΦȌŝǗŕŝƦΦŝǗΦƄƦΦŝŝƦΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦƦƄŝǫΦŝŝǗŕŝǗΦ
ȝƱȋŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫͧΦmŝǫΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦƱȋŝǗΦŕŝΦƛįįǫǟǫŝΦȋƄŝǗΦƗȌįǗǫįƛŝƦΦ
ƗƱƤǫΦžƄŝǗŕƱƱǗΦǳƄǫΦƱǔΦ̧̧̫̭̪ͧͧΦDƄǫΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦǟǫƄƔŶǫΦƦǳΦįƛΦ̩ΦƔįįǗͧΦ

Bijzonder veel woningen te koop gezet in 2025

̧̩̩̬ΦȌįǟΦžŝǫΦǫȌŝŝŕŝΦƔįįǗΦȌįįǗƄƦΦŕŝΦȋŝƛŝΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦŝŝƦΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗŝΦǟǫŝƤǔŝƛΦ
žŝŌŌŝƦΦŶŝŕǗǳƗǫΦƱǔΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫͧΦìƄƦŕǟΦƤŝŕƄƱΦ̧̩̩̫ΦƦŝŝƤǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦ
įįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦͨΦƤŝǫΦƦįƤŝΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͨΦǟǫŝǗƗΦǫƱŝͧΦmŝǫΦŎƱƦǫǗįǟǫΦƤŝǫΦ̧̩̩̪ΦƄǟΦ
ŶǗƱƱǫͩΦƄƦΦŕįǫΦƔįįǗΦȌŝǗŕŝƦΦǟƛŝŎžǫǟΦ̨̧̧̧̪̯ͧΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫͧΦrƦΦ̧̩̩̫Φ
žŝǗǟǫŝƛŕŝΦŕŝΦƤįǗƗǫΦįƛͨΦƤŝŕŝΦŕƱƱǗΦŕŝΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͨΦƤŝǫΦŌƄƔƦįΦ̨̧̧̧̧̭ͧΦ
įįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦͧΦ±įįǗΦ̧̩̩̬ΦȌįǟΦƦƱŶΦȋŝŝƛΦŌŝǫŝǗͧΦrƦΦǫƱǫįįƛΦȌŝǗŕŝƦΦ̨̧̧̧̯̬ͧΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫͧΦ̧̧̩̯ΦȌįǟΦžŝǫΦƛįįǫǟǫŝΦƔįįǗΦȌįįǗƄƦΦŕƄǫΦįįƦǫįƛΦȌŝǗŕΦ
ƱȋŝǗǫǗƱŵŵŝƦͧ

Niet alleen meer appartementen in de verkoop

mƱŝȌŝƛΦŕƱƱǗΦŕŝΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦŝŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦŶǗƱǫŝǗΦŕŝŝƛΦȋįƦΦžŝǫΦƦƄŝǳȌŝΦįįƦŌƱŕΦǳƄǫΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŌŝǟǫįįǫͨΦƄǟΦƱƱƗΦŌƄƔΦįƦŕŝǗŝΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦΦŶǗƱŝƄͧΦ
ėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̫ΦƦįƤΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦȋįƦΦ
ǫǳǟǟŝƦΊΦŝƦΦžƱŝƗȌƱƦƄƦŶŝƦΦȝŝƛŵǟΦǟǫŝǗƗŝǗΦǫƱŝΦŕįƦΦŌƄƔΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦMŝƦΦǔƱǟƄǫƄŝȋŝΦ
ƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦȋƱƱǗΦƗƱǔŝǗǟΦŕƄŝΦƱǔΦȝƱŝƗΦȝƄƔƦΦƦįįǗΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦ
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Aantal woningen te koop gezet t.o.v. jaar eerder per woningtype
Te koop gezet door een NVM makelaar
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Aanbod blijft op hoog 
niveau
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Aantal woningen in aanbod
In aanbod bij een NVM makelaar

¾ƦŕįƦƗǟΦžŝǫΦŶǗƱǫŝΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦǫŝΦƗƱƱǔΦȌƱǗŕǫΦŶŝȝŝǫͨΦƄǟΦžŝǫΦǫƱǫįƛŝΦįįƦŌƱŕΦ
ŌƄƔΦ³ė±ΦƤįƗŝƛįįǗǟΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦȌŝŝǗΦƱƦŕŝǗΦŕŝΦ̧̧̧̧̪ͧΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǳƄǫŶŝƗƱƤŝƦͧΦ
įƦΦžŝǫΦŝƄƦŕŝΦȋįƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦǟǫƱƦŕŝƦΦŝǗΦ̩̰̮̭̫ͧΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔͧΦùŝƦΦ
ƱǔȝƄŎžǫŝΦȋįƦΦžŝǫȝŝƛŵŕŝΦƗȌįǗǫįįƛΦŝŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗΦƄǟΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦȌŝƛΦŶŝǟǫŝŶŝƦΦƤŝǫΦ
̨̭̩ͨϡͧΦDįįǗƤŝŝΦƛƄŶǫΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦƦƱŶΦįƛǫƄƔŕΦƱǔΦŝŝƦΦǗŝƛįǫƄŝŵΦžƱƱŶΦƦƄȋŝįǳΦƄƦΦ
ȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦȋƱƱǗŶįįƦŕŝΦƔįǗŝƦͧ

Daling veroorzaakt door hoog aantal verkopen

DŝΦƛƄŎžǫŝΦįŵƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦžŝŝŵǫΦǫŝΦƤįƗŝƦΦƤŝǫΦžŝǫΦŶǗƱǫŝΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ŕįǫΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƄǟΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦDŝΦįįƦȌįǟΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƗƱƦΦŕƄǫΦžƄǟǫƱǗƄǟŎžΦ
žƱŶŝΦįįƦǫįƛΦƦƄŝǫΦŌƄƔŌŝƦŝƦͧΦDŝΦǟƱƤΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦŝƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦ
ȋįƦΦŕŝΦƤįǗƗǫΦȝƄƔƦΦŶŝžįįƛŕΦȌįǟΦžƱŶŝǗΦŕįƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦƦƄŝǳȌΦǫŝΦƗƱƱǔΦ
ƗȌįƤŝƦͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦǔŝǗΦǟįƛŕƱΦŕįįƛǫͧΦDƄǫΦǔįǫǗƱƱƦΦȝƄŝƦΦȌŝΦȋįƗŝǗΦƄƦΦžŝǫΦ
ŝ̫ΦƗȌįǗǫįįƛͧΦDįǫΦŕƄǫΦŝŵŵŝŎǫΦȝƄŎžΦƱƱƗΦȋƱƱǗŕƱŝǫΦŌƄƔΦžŝǫΦžǳƄŕƄŶŝΦžƱŶŝΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ŕįǫΦƄƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦƗƱƤǫͨΦƱƦŕŝǗǟǫǗŝŝǔǫΦŕįǫΦŕŝΦȋǗįįŶΦƱǔΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦ
ƱƦȋŝǗƤƄƦŕŝǗŕΦŶǗƱƱǫΦŌƛƄƔŵǫͧ

Sterk verschil tussen woningtypen

DŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋŝǗǟŎžƄƛǫΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦǔŝǗΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝͧΦėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦ
ƤŝǫΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦƄǟΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦžƱŝƗȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŶŝǟǫŝŶŝƦΦƤŝǫΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦ̩̬ϡͧΦ;ƄƔΦŶǗƱǫŝǗŝΦŝŝƦŶŝȝƄƦǟȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦ
ŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦŶŝƤįǫƄŶŕŝǗͧΦmŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦ̩ΊƱƦŕŝǗΊ̨ΊƗįǔȌƱƦƄƦŶŝƦΦƛƄŶǫΦ̨̧ϡΦžƱŶŝǗͨΦ
ǫŝǗȌƄƔƛΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦŌƄƔΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟƛŝŎžǫǟΦƤŝǫΦ̨̨ͨϡΦƄǟΦŶŝǟǫŝŶŝƦͧΦ
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Bijna overal meer aanbod 
dan een jaar geleden
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Jaar-op-jaar ontwikkeling aanbod
In aanbod bij NVM makelaar

ĘįįǗΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦƱǔΦƗȌįǗǫįįƛŌįǟƄǟΦƛƄŎžǫΦƄǟΦŶŝŕįįƛŕͨΦƛƄŶǫΦžŝǫΦƄƦΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦ
ŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦƄƦΦŕŝΦƤŝŝǟǫŝΦǗŝŶƄƱΙǟΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦžƱŶŝǗͧΦDƄǫΦŶŝƛŕǫΦȋƱƱǗΦ̪̫ΦȋįƦΦŕŝΦ̧̫Φ
=¾ä¾áΊǗŝŶƄƱΙǟͧΦrƦΦȋŝŝƛΦȋįƦΦŕŝȝŝΦǗŝŶƄƱΙǟΦƦįƤΦǫŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦƱƱƗΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦ
ȋŝǗƗƱǔŝƦΦǫƱŝͧΦDƄǫΦȌƄƔǟǫΦƱǔΦŝŝƦΦȝŝŝǗΦŕȒƦįƤƄǟŎžŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫͨΦȌįįǗƄƦΦȋŝŝƛΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋįƦΦŝƄŶŝƦįįǗΦȌƄǟǟŝƛŝƦΦŝƦΦŝǗΦǫŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦƤŝŝǗΦƗŝǳȝŝΦƱƦǫǟǫįįǫΦȋƱƱǗΦ
ǔƱǫŝƦǫƄũƛŝΦƗƱǔŝǗǟͧΦ

Aanbod stijgt het meest in regioʌs rond de grotere steden

DŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦžįƦŶǫΦƦƱŶΦįƛǫƄƔŕΦǟįƤŝƦΦƤŝǫΦžŝǫΦǳƄǫǔƱƦŕŝƦΦȋįƦΦ
ȋƱƱǗƤįƛƄŶŝΦžǳǳǗȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDƄǫΦǟǔŝŝƛǫΦȋƱƱǗįƛΦƄƦΦŝƦΦǗƱƦŕΦŕŝΦŶǗƱǫŝǗŝΦǟǫŝŕŝƦͨΦȌįįǗΦ
žŝǫΦįįƦŌƱŕΦŕįįǗŕƱƱǗΦžŝǫΦǟǫŝǗƗǟǫΦǫƱŝƦŝŝƤǫͧΦeƛŝȋƱƛįƦŕΦŝƦΦŕŝΦĩįįƦǟǫǗŝŝƗΦǟǔǗƄƦŶŝƦΦ
ŝǗǳƄǫΦƤŝǫΦŝŝƦΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦƤŝŝǗΦŕįƦΦ̧̪ϡͧΦ¾ƱƗΦ³ƱƱǗŕΊ¾ȋŝǗƄƔǟǟŝƛͨΦĩǳƄŕȌŝǟǫΊ
DǗŝƦǫžŝΦŝƦΦĩǳƄŕΊ§ƄƤŌǳǗŶΦƛįǫŝƦΦŝŝƦΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗŝΦǫƱŝƦįƤŝΦȝƄŝƦͨΦįƛǟΦŶŝȋƱƛŶΦȋįƦΦŝŝƦΦ
ǟǫŝǗƗŝΦƄƦǟǫǗƱƱƤΦȋįƦΦƦƄŝǳȌΦįįƦŶŝƤŝƛŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧ

Minder aanbod in noordelijke regioʌs

rƦΦŕŝƛŝƦΦȋįƦΦ³ƱƱǗŕΊ³ŝŕŝǗƛįƦŕΦƄǟΦƔǳƄǟǫΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦΦŝŝƦΦƛƄŎžǫŝΦįŵƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦ
įįƦŌƱŕͧΦrƦΦeǗƄŝǟƛįƦŕͨΦfǗƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦ³ƱƱǗŕΊDǗŝƦǫžŝΦŕįįƛǫΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦƤŝǫΦ̨ϡΦǫƱǫΦ
̬ϡͧΦrƦΦ¾ȋŝǗƄŶΦfǗƱƦƄƦŶŝƦΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦŌŝǔŝǗƗǫΦǫƱǫΦǟƛŝŎžǫǟΦ̧̫ͨϡͧΦrƦΦŕŝȝŝΦǗŝŶƄƱΙǟΦ
ƗįƦΦŕŝΦƄƦǟǫǗƱƱƤΦȋįƦΦƦƄŝǳȌΦįįƦŌƱŕΦŕŝΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƦƄŝǫΦŌƄƔžƱǳŕŝƦͨΦƤƱŶŝƛƄƔƗΦŕƱƱǗΦžŝǫΦ
ǗŝƛįǫƄŝŵΦƛįŶŝΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͧΦmƄŝǗŕƱƱǗΦŌŝžƱǗŝƦΦŕŝȝŝΦŶŝŌƄŝŕŝƦΦƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦǫƱǫΦ
ŕŝΦƗǗįǔǟǫŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫŝƦΦȋįƦΦ³ŝŕŝǗƛįƦŕͧ
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Vooral meer keuze in 
het middensegment
DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦįįƦΦžŝǫΦŝƄƦŕΦȋįƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦǫŝΦ
ƗƱƱǔΦǟǫƱƦŕŝƦͨΦŌŝŕǗįįŶǫΦ̧̧̧̬̰̫ͧΦŝǳǗƱͧΦDįįǗƤŝŝΦƄǟΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦŶŝƛƄƔƗΦįįƦΦŕƄŝΦ
ȋįƦΦžŝǫΦȋƱƱǗŶįįƦŕŝΦƗȌįǗǫįįƛͧΦ¾ƱƗΦǫŝƦΦƱǔȝƄŎžǫŝΦȋįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦƄǟΦŝǗΦȌŝƄƦƄŶΦ
ȋŝǗįƦŕŝǗƄƦŶͩΦŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦƛƄŶǫΦ̪̰ͨϡΦžƱŶŝǗΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗΦŝƦΦ
ƗȌįƤΦŕŝǟǫƄƔŕǟΦǳƄǫΦƱǔΦ̧̧̧̬̯̰ͧΦŝǳǗƱͧ

Aanbod hoger in prijsklasse van 400.000 tot 750.000

mŝǫΦȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕΦƛƄŶǫΦ̨̭ϡΦžƱŶŝǗΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͨΦƤįįǗΦŕŝȝŝΦǫƱŝƦįƤŝΦ
ȋŝǗǟŎžƄƛǫΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦǔŝǗΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝͧΦ¾ƤŕįǫΦŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦƄŝǫǟΦžƱŶŝǗΦƛƄŶǫΦ
ŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͨΦƄǟΦŝŝƦΦƛƄŎžǫŝΦȋŝǗǟŎžǳƄȋƄƦŶΦǗƄŎžǫƄƦŶΦžƱŶŝǗŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝƦΦǫŝΦ
ȋŝǗȌįŎžǫŝƦͧΦrƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝƦΦȋįƦΦ̧̧̧̧̧̫ͧΦǫƱǫΦ̧̧̧̧̧̬ͧΦŝǳǗƱΦŝƦΦȋįƦΦ
̧̧̧̧̧̬ͧΦǫƱǫΦ̧̧̧̧̮̬ͧΦŝǳǗƱΦƦŝŝƤǫΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦŝŎžǫŝǗΦȋŝŝƛΦžįǗŕŝǗΦǫƱŝΦŕįƦΦƄƦΦįƦŕŝǗŝΦ
ƗƛįǟǟŝƦͧΦrƦΦŕŝȝŝΦǟŝŶƤŝƦǫŝƦΦƄǟΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦǗŝǟǔŝŎǫƄŝȋŝƛƄƔƗΦƤŝǫΦ̩̰ϡΦŝƦΦ̩̪ϡΦ
ǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦͧΦ

¾ƱƗΦƄƦΦŕŝΦžƱŶŝǗŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝƦΦƄǟΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦΦŶǗƱŝƄͨΦƤįįǗΦƤŝǫΦ̨̨ϡΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝȝŝΦ
ǫƱŝƦįƤŝΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦįŎžǫŝǗͧΦrƦΦžŝǫΦƛįŶŝǗŝΦǟŝŶƤŝƦǫΦžŝŌŌŝƦΦƗƱǔŝǗǟΦȋƱƱǗįƛΦƤŝŝǗΦƗŝǳȝŝΦ
ƄƦΦŕŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝΦȋįƦΦ̧̧̧̧̧̪ͧΦǫƱǫΦ̧̧̧̧̧̫ͧΦŝǳǗƱͧΦĘƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦȋįƦΦ
ƤƄƦŕŝǗΦŕįƦΦ̧̧̧̧̧̪ͧΦŝǳǗƱΦȌƱǗŕŝƦΦŕįįǗŝƦǫŝŶŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦǟŎžįįǗǟŝǗͧ
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Krapte op de markt 
blijft groot

rƦΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛΦƄǟΦŕŝΦƗǗįǔǫŝΦƱǔΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦƄŝǫǟΦ
ǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦͧΦDŝΦƄƦŕƄŎįǫƱǗΦƗƱƤǫΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦǳƄǫΦƱǔΦ̨̰ͨͨΦȌįǫΦŕǳƄŕǫΦƱǔΦŝŝƦΦȝŝŝǗΦ
ƗǗįǔǔŝΦƤįǗƗǫΦƤŝǫΦȋŝŝƛΦȋǗįįŶΦǫŝŶŝƦƱȋŝǗΦǫŝΦȌŝƄƦƄŶΦįįƦŌƱŕͧΦĘŝΦȝƄŝƦΦȋįƗŝǗΦŕįǫΦƄƦΦ
ŝŝƦΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦŕŝΦƗǗįǔǫŝΊƄƦŕƄŎįǫƱǗΦƱƤƛįįŶΦŶįįǫͧΦDįǫΦƗƱƤǫΦƱƤŕįǫΦŝǗΦǗƄŎžǫƄƦŶΦžŝǫΦ
ŝƄƦŕŝΦȋįƦΦžŝǫΦƔįįǗΦȋįįƗΦȋŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫΦȌƱǗŕŝƦͧΦDŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦ
įįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƱȋŝǗǫǗŝŵǫΦŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦ
ȌįįǗŕƱƱǗΦŕŝΦƗǗįǔǫŝΦǫƱŝƦŝŝƤǫͧΦ

ėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗͨΦŝƦΦƱƱƗΦȌįƦƦŝŝǗΦȌŝΦƦįįǗΦŕŝΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦ̩ΦƔįįǗΦ
ƗƄƔƗŝƦͨΦȝƄŝƦΦȌŝΦŝŎžǫŝǗΦŕįǫΦŕŝΦƗǗįǔǫŝΦƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫΦǗŝŕŝƛƄƔƗΦŶŝƛƄƔƗΦŌƛƄƔŵǫͧΦMǗΦƄǟΦȋŝŝƛΦ
ȋǗįįŶͨΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦǟƦŝƛΦȋŝǗƗƱŎžǫΦŝƦΦŝǗΦȌƱǗŕǫΦȋįįƗΦŝƦΦȋŝŝƛΦƱȋŝǗŌƱŕŝƦͧΦùƱŎžΦ
ȝƄŝƦΦȌŝΦǫŝŶŝƛƄƔƗΦƱƱƗΦŕįǫΦŕƱƱǗΦžŝǫΦǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦΦįįƦŌƱŕΦȋŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŝǗƄƦΦ
ǟƛįŶŝƦΦŝŝƦΦȌƱƦƄƦŶΦǫŝΦŌŝƤįŎžǫƄŶŝƦͧΦ¾ƦŕįƦƗǟΦŕŝΦƗǗįǔǫŝΦƄǟΦŕŝΦŕȒƦįƤƄŝƗΦžƱƱŶΦŝƦΦ
ȌƱǗŕŝƦΦŝǗΦȝŝŝǗΦȋŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦ

Woningverkoop verloopt nog steeds zeer snel

DŝΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƛƄŶǫΦįƛΦŶŝǗǳƄƤŝΦǫƄƔŕΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̫ΦȌŝƗŝƦͧΦDįǫΦƄǟΦ
žƄǟǫƱǗƄǟŎžΦŶŝȝƄŝƦΦŝǗŶΦǟƦŝƛͧΦDŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƛƱƱǔǫΦžŝǫΦǟƦŝƛǟǫͨΦ
ȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƱŝƦΦŝǗΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦŝŝƦΦȌŝŝƗΦƛįƦŶŝǗΦƱȋŝǗͧΦ
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Een krappe markt, maar 
minder hectiek 
DŝΦƤįǗƗǫΦȋįƦΦŕŝΦŌŝǟǫįįƦŕŝΦŌƱǳȌΦƗȌįƤΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦƤŝŝǗΦƄƦΦŌįƛįƦǟͧΦDŝΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦǗŝƤŕŝΦȋŝǗŕŝǗΦįŵΦŝƦΦŌŝŕǗƱŝŶΦƄƦΦžŝǫΦƛįįǫǟǫŝΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦχ̪̰ͨϡͧΦDŝȝŝΦįŵƗƱŝƛƄƦŶΦžįƦŶǫΦǟįƤŝƦΦƤŝǫΦžŝǫΦŶǗƱǫŝǗŝΦįįƦǫįƛΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƗȌįƤͧΦDƄǫΦȌįǗŝƦΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗΦŕŝŝƛΦ
ȋƱƱǗƤįƛƄŶŝΦžǳǳǗȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦȋƱƱǗįƛΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦùŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦȋŝǗǟŎžƄƔƦŝƦΦ
ƱƱƗΦįƦŕŝǗŝΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦΦȋįƗŝǗΦƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫͧΦDŝΦǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦƄǟΦ
ŕįįǗƤŝŝΦŌǗŝŕŝǗΦŕįƦΦįƛƛŝŝƦΦžŝǫΦǳƄǫǔƱƦŕŝƦͧ

ĘƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦǫŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦǟƦŝƛΦȋŝǗƗƱŎžǫͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦŕŝΦƤįǗƗǫΦ
ŕȒƦįƤƄǟŎžΦŌƛƄƔŵǫΦŝƦΦȋŝŝƛΦžǳƄǟžƱǳŕŝƦǟΦŝŝƦΦȋƱƛŶŝƦŕŝΦǟǫįǔΦƄƦΦžǳƦΦȌƱƱƦŎįǗǗƄŬǗŝΦ
ƗǳƦƦŝƦΦȝŝǫǫŝƦͧΦDƱƱǗŕįǫΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦȝƄŎžΦƱȋŝǗΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗŕŝƛŝƦͨΦ
ȝƄƔƦΦŝǗΦǔŝǗΦȌƱƦƄƦŶΦƤƄƦŕŝǗΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦΦŝƦΦŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦŝƦΦƛƄƔƗǫΦŕŝΦŝȑǫǗŝƤŝΦ
žŝŎǫƄŝƗΦǳƄǫΦŕŝΦƤįǗƗǫΦȋŝǗŕȌŝƦŝƦͧΦėƱƱǗįƛΦǟǫįǗǫŝǗǟΦǔǗƱȤǫŝǗŝƦΦȋįƦΦžŝǫΦƦƄŝǳȌŝΦ
įįƦŌƱŕΦŝƦΦȋŝǗƤƄƦŕŝǗŕŝΦŎƱƦŎǳǗǗŝƦǫƄŝͩΦžǳƦΦįįƦŕŝŝƛΦǟǫŝŝŶΦžŝǫΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦƔįįǗΦ
ƦįįǗΦȋįƦΦ̫̪ϡΦƦįįǗΦ̫̮ϡͧΦ

¾ƦŕįƦƗǟΦžŝǫΦŶǗƱǫŝǗŝΦįįƦŌƱŕΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƗǗįǔͧΦėƱƱǗįƛΦƄƦΦžŝǫΦƛįŶŝǗŝΦ
ǔǗƄƔǟǟŝŶƤŝƦǫΦŝƦΦŌƄƔΦŶƱŝŕΦįŵŶŝȌŝǗƗǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕŝΦȋǗįįŶΦƱƦȋŝǗƤƄƦŕŝǗŕΦ
ŶǗƱƱǫͧΦmŝǫΦžƱŶŝǗŝΦįįƦŌƱŕΦȝƱǗŶǫΦȌŝƛΦȋƱƱǗΦƤŝŝǗΦǗǳǟǫΦŝƦΦƗŝǳȝŝͨΦƤįįǗΦŕŝΦ
ƱƦŕŝǗƛƄŶŶŝƦŕŝΦȋǗįįŶΦŌƛƄƔŵǫΦǟǫŝǗƗͧ
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Veel plannen, weinig 
passende woningen
DŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫΦƛįįǫΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦŝŝƦΦŶŝƤŝƦŶŕΦŌŝŝƛŕΦȝƄŝƦͧΦDŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦ
ǟǫįŌƄƛƄǟŝŝǗǫΦƦįΦžŝǫΦžŝǗǟǫŝƛΦƄƦΦ̧̩̩̫ͨΦȌįįǗƤŝŝΦȋŝǗŕŝǗŝΦŶǗƱŝƄΦǳƄǫΦŌƛƄƔŵǫͧΦ
ùŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦƛƱǔŝƦΦǔǗƄƔȝŝƦΦƱǔͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦǟǫŝŝŕǟΦŝŝƦȝƄƔŕƄŶŝǗΦȌƱǗŕǫͧΦ
΄¥ƛŝƄƦŝǗŝ΅ΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŕƱƤƄƦŝǗŝƦΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦȋǗįįŶΦ
ƦįįǗΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦŝƦΦƛŝȋŝƦǟƛƱƱǔŌŝǟǫŝƦŕƄŶŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƱƦŌŝįƦǫȌƱƱǗŕΦŌƛƄƔŵǫͧΦ
mƱŝȌŝƛΦŕŝΦǔƄƔǔƛƄƔƦΦƤŝǫΦǔƛįƦƦŝƦΦŌŝǫŝǗΦŶŝȋǳƛŕΦƛƄƔƗǫΦǫŝΦȝƄƔƦͨΦȝƱǗŶŝƦΦƛįƦŶŝΦ
ǔǗƱŎŝŕǳǗŝǟΦŝƦΦžƱŶŝΦŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦΦŝǗȋƱƱǗΦŕįǫΦŝȑǫǗįΦįįƦŌƱŕΦǟƛŝŎžǫǟΦŌŝǔŝǗƗǫΦŝƦΦ
ȋŝǗǫǗįįŶŕΦƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƗƱƤǫͧ
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Terugval in de 
nieuwbouwverkoop

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen verkocht
Verkocht via NVM makelaar, i nclusief verkocht onder voorbehoud

rƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦȝƄƔƦΦȋƄįΦ³ė±ΦƤįƗŝƛįįǗǟΦŌƄƔƦįΦ̧̧̧̭ͧΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦDƄǫΦȝƄƔƦΦŕǳƄȝŝƦŕΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦŕįƦΦȋƱǗƄŶΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦŝƦΦŌŝǫŝƗŝƦǫΦŝŝƦΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗŝΦǫŝǗǳŶȋįƛͧΦmŝǫΦƄǟΦžŝǫΦƛįįŶǟǫŝΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦ
ƄƦΦǫȌŝŝΦƔįįǗΦǫƄƔŕͧΦ

Sentiment minder positief

DŝΦƛįŶŝǗŝΦȋŝǗƗƱƱǔŎƄƔŵŝǗǟΦŶįįƦΦŶŝǔįįǗŕΦƤŝǫΦŝŝƦΦįŵƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦǟŝƦǫƄƤŝƦǫͧΦMƛƗΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦȌƱǗŕŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįƗŝƛįįǗǟΦŶŝȋǗįįŶŕΦƦįįǗΦžǳƦΦƱƱǗŕŝŝƛΦƱȋŝǗΦŕŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔŌįįǗžŝƄŕΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦ³įΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦŝŝƦΦƔįįǗΦȋįƦΦǟǫįŌƄƛƄǫŝƄǫΦƄǟΦŕŝȝŝΦ
ŌŝƱƱǗŕŝƛƄƦŶΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦŶŝŕįįƛŕͧΦĩƱȌŝƛΦŌƄƔΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦįƛǟΦŌƄƔΦ
ȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦƦįƤΦžŝǫΦŎƄƔŵŝǗΦƤŝǫΦ̧̫ͨΦǔǳƦǫΦįŵͨΦȌįįǗƤŝŝΦǟǔǗįƗŝΦƄǟΦȋįƦΦŕŝΦƛįįŶǟǫŝΦ
ŌŝƱƱǗŕŝƛƄƦŶΦǟƄƦŕǟΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̫ͧΦDŝǟƱƦŕįƦƗǟΦŌƛƄƔŵǫΦžŝǫΦǟŝƦǫƄƤŝƦǫΦƦƱŶΦ
ǟǫŝŝŕǟΦȝŝŝǗΦǔƱǟƄǫƄŝŵͨΦƤŝǫΦŝŝƦΦ̧̯ͨΦȋƱƱǗΦȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦŝƦΦŝŝƦΦ̮̫ͨΦȋƱƱǗΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧ

Te vroeg om te oordelen

mŝǫΦƄǟΦƦƱŶΦǫŝΦȋǗƱŝŶΦƱƤΦȋįǟǫΦǫŝΦǟǫŝƛƛŝƦΦƱŵΦŕŝΦžǳƄŕƄŶŝΦȋŝǗƗƱƱǔŕƄǔΦŕƱƱǗȝŝǫΦƱŵΦŕįǫΦ
ǟǔǗįƗŝΦƄǟΦȋįƦΦŝŝƦΦŝŝƦƤįƛƄŶŝΦǫŝǗǳŶȋįƛͧΦDŝΦǟƄǫǳįǫƄŝΦȌƄƔƗǫΦįŵΦȋįƦΦŕŝΦŝŝǗŕŝǗŝΦŕƄǔΦƄƦΦ
žŝǫΦ̪ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̫ͧΦDŝǟǫƄƔŕǟΦŌƛŝŝŵΦžŝǫΦǟŝƦǫƄƤŝƦǫΦǟǫįŌƄŝƛΦŝƦΦȌŝǗŕΦŕŝΦŕįƛƄƦŶΦ
ǫƱŝŶŝǟŎžǗŝȋŝƦΦįįƦΦŕŝΦǫǗįŕƄǫƄƱƦŝŝƛΦǗǳǟǫƄŶŝǗŝΦȝƱƤŝǗǔŝǗƄƱŕŝͧΦDįǫΦžŝǫΦǟŝƦǫƄƤŝƦǫΦƦǳΦ
ȌŝƛΦŕįįƛǫͨΦǟǳŶŶŝǗŝŝǗǫΦŕįǫΦŝǗΦƤƱŶŝƛƄƔƗΦƤŝŝǗΦǟǫǗǳŎǫǳǗŝƛŝΦŵįŎǫƱǗŝƦΦƤŝŝǟǔŝƛŝƦͧ
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Concurrentie, betaalbaarheid 
en aanbod drukken verkoop

MŞƦΦŕƄǗŝŎǫŝΦƱƱǗȝįįƗΦȋƱƱǗΦŕŝΦžǳƄŕƄŶŝΦǫŝǗǳŶȋįƛΦƄƦΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȋŝǗƗƱǔŝƦΦƄǟΦŝǗΦ
ƦƄŝǫͨΦƤįįǗΦƤįƗŝƛįįǗǟΦȌƄƔȝŝƦΦƦįįǗΦƤŝŝǗŕŝǗŝΦįįƦƛŝƄŕƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦŝŝƦΦǗƱƛΦǟǔŝƛŝƦͧΦ
ĩƱΦƦŝŝƤǫΦŕŝΦŎƱƦŎǳǗǗŝƦǫƄŝΦȋįƦǳƄǫΦŕŝΦŌŝǟǫįįƦŕŝΦŌƱǳȌΦǫƱŝͧΦDƱƱǗΦŕŝΦ
ǳƄǫǔƱƦŕŶƱƛŵΦƄǟΦŝǗΦŝȑǫǗįΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦŌŝǫįįƛŌįǗŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦ¾ƤŕįǫΦƔǳƄǟǫΦ
ƗƛŝƄƦŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƤƱƤŝƦǫŝŝƛΦžŝǫΦƤŝŝǟǫΦȋƱƱǗƗƱƤŝƦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΊ
ǔǗƱŕǳŎǫΦȝƄƔƦͨΦŝǗȋįǗŝƦΦŕŝȝŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝŝƛΦŎƱƦŎǳǗǗŝƦǫƄŝͧΦDƄǫΦȝƱǗŶǫΦŝǗȋƱƱǗΦŕįǫΦ
ƗƱǔŝǗǟΦȋįƗŝǗΦƗƄŝȝŝƦΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦ΄ǟƦŝƛΦŌŝǟŎžƄƗŌįǗŝ΅ΦŌŝǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦŝƦΦ
ƤƄƦŕŝǗΦȋįįƗΦȋƱƱǗΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦȌįįǗΦȝŝΦƛįƦŶŝǗΦƱǔΦƤƱŝǫŝƦΦȌįŎžǫŝƦͧ

DįįǗƦįįǟǫΦŶŝȋŝƦΦ³ė±ΦƤįƗŝƛįįǗǟΦįįƦΦŕįǫΦŌƱǳȌŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦŕǳǳǗŕŝǗΦȌƱǗŕǫͧΦ
DƄǫΦƛŝƄŕǫΦǫƱǫΦǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦŝƦΦŌŝǔŝǗƗǫŝΦŌŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕΦŝƦΦƤįįƗǫΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦŶǗƱŝƄŝƦŕŝΦŶǗƱŝǔΦƗƱǔŝǗǟΦƤƄƦŕŝǗΦŌŝǗŝƄƗŌįįǗͧΦDƄǫΦŕǗǳƗǫΦ
ŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔͨΦƤŝǫΦƦįƤŝΦŌƄƔΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦžŝǫΦǟǫįǗǫŝǗǟǟŝŶƤŝƦǫͨΦȌįįǗŌƄƔΦƗƱǔŝǗǟΦ
ǟǫŝŝŕǟΦƤƄƦŕŝǗΦȌƱƱƦǗǳƄƤǫŝΦȋƱƱǗΦžǳƦΦŶŝƛŕΦƗǗƄƔŶŝƦͧ

ùƱǫΦǟƛƱǫΦƄǟΦƦƄŝǫΦįƛƛŝŝƦΦŌƄƔΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͨΦƤįįǗΦƱƱƗΦŌƄƔΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝŝƦΦŕįƛƄƦŶΦƄƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦȝƄŎžǫŌįįǗͧΦDŝȝŝΦįŵƦįƤŝΦ
ǟǫįįǫΦŝŎžǫŝǗΦƛƱǟΦȋįƦΦŕŝΦȋǗįįŶͨΦƤįįǗΦžįƦŶǫΦȋƱƛŶŝƦǟΦŕŝΦƤįƗŝƛįįǗǟΦȋƱƱǗįƛΦ
ǟįƤŝƦΦƤŝǫΦžŝǫΦŌŝǔŝǗƗǫŝΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦŕƄǫΦǫȒǔŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDŝΦȋǗįįŶΦŌƛƄƔŵǫΦ
ŶǗƱƱǫͨΦƤįįǗΦŕƱƱǗŕįǫΦŝǗΦǟǫŝŝŕǟΦƤƄƦŕŝǗΦƗŝǳȝŝΦƄǟΦȋƱƱǗΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŕƄŝΦŝŝƦΦ
žǳƄǟΦƤŝǫΦŝŝƦΦǫǳƄƦΦȝƱŝƗŝƦͨΦȌƱǗŕŝƦΦŝǗΦƱƱƗΦƤƄƦŕŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧ
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Nieuwbouw duurder, 
ondanks stabiele koopsom

αΦ̧̧̧̩ͧΦ

αΦ̧̩̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̩̬ͧΦ

αΦ̧̩̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̪ͧΦ

αΦ̧̪̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̪̬ͧΦ

αΦ̧̪̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̫ͧΦ

αΦ̧̫̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̫̬ͧΦ

αΦ̧̫̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̬ͧΦ

αΦ̧̬̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̩ͧΦ

αΦ̧̧̧̩̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̩̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̪ͧΦ

αΦ̧̧̧̪̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̪̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̪̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̫ͧΦ

αΦ̧̧̧̫̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̫̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̫̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̬̩̬ͧΦ

4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Transactieprijs (links) Transactieprijs per m² (rechts)

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Mediane transactieprijs nieuwbouwwoningen
Verkocht via NVM makelaar, i nclusief verkocht onder voorbehoud

DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦŌŝŕǗƱŝŶͨΦƦŝǫΦįƛǟΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛͨΦŎƄǗŎįΦ̧̧̧̫̰̫ͧΦŝǳǗƱͧΦ
DƄǫΦƄǟΦŝŝƦΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦ̬ϡΦǫŝƦΦƱǔȝƄŎžǫŝΦȋįƦΦȋƱǗƄŶΦƔįįǗͧΦDįįǗƤŝŝΦƛƄŶǫΦŕŝΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌǔǗƄƔǟΦƄƦΦŕŝΦ̩ŝΦžŝƛŵǫΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦŌŝŕǳƄŕŝƦŕΦžƱŶŝǗΦŕįƦΦƄƦΦŕŝΦ
̩̬ͨΦƔįįǗΦŕįįǗȋƱƱǗͨΦȌįįǗƄƦΦŕŝȝŝΦǗŝƛįǫƄŝŵΦǟǫįŌƄŝƛΦŌƛŝŝŵΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̧̧̧̫̮̬ͧΦŝǳǗƱͧ

Meterprijzen lopen sterk op

mƱŝȌŝƛΦŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦŌŝǔŝǗƗǫΦǟǫƄƔŶǫͨΦƦŝƤŝƦΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌǔǗƄƔȝŝƦΦƄƦΦ
ȌŝǗƗŝƛƄƔƗžŝƄŕΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦǫƱŝͧΦDŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦǔǗƄƔǟΦǔŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗΦƗƱƤǫΦŕƄǫΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦǳƄǫΦƱǔΦ̧̧̬̯ͧΦŝǳǗƱͨΦŝŝƦΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦ̯̬ͨϡΦƱǔΦƔįįǗŌįǟƄǟͧΦėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦ
ǫȌŝŝΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦŌŝǫįƛŝƦΦƗƱǔŝǗǟΦƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦ̧̧̮ΦŝǳǗƱΦǔŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗΦƤŝŝǗͧΦ

Appartementen en kleinere woningen beïnvloeden het beeld

mŝǫΦȋŝǗǟŎžƄƛΦǫǳǟǟŝƦΦŕŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦȋįƦΦŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦƗƱƱǔǟƱƤΦŝƦΦŕŝΦƤŝǫŝǗǔǗƄƔǟΦ
ƗŝƦǫΦǫȌŝŝΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗŝΦƱƱǗȝįƗŝƦͧΦùŝƦΦŝŝǗǟǫŝΦŌŝǟǫįįǫΦŝŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦŶǗƱǫŝǗΦŕŝŝƛΦȋįƦΦŕŝΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌȋŝǗƗƱǔŝƦΦǳƄǫΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦDŝȝŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦžŝŌŌŝƦΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦŝŝƦΦ
ƛįŶŝǗŝΦǫƱǫįƛŝΦƗƱƱǔǟƱƤͨΦƤįįǗΦƔǳƄǟǫΦŝŝƦΦžƱŶŝǗŝΦǔǗƄƔǟΦǔŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗͨΦȌįǫΦžŝǫΦ
ŌŝŝƛŕΦȋįƦΦŝŝƦΦŶŝƤįǫƄŶŕŝΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋŝǗǫŝƗŝƦǫͧ

ùŝƦΦǫȌŝŝŕŝΦȌƱǗŕŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦƗƛŝƄƦŝǗͧΦ¾ƤΦǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦΦǫŝΦ
ŎƱƤǔŝƦǟŝǗŝƦΦŝƦΦŕŝΦǫƱǫįƛŝΦƗƱƱǔǟƱƤΦŌŝžŝŝǗǟŌįįǗΦǫŝΦžƱǳŕŝƦͨΦƗƄŝȝŝƦΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛįįǗǟΦ
ȋįƗŝǗΦȋƱƱǗΦŎƱƤǔįŎǫŝǗŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDŝȝŝΦȋƱǗƤΦȋįƦΦΘƗǗƄƤǔȥįǫƄŝΙΦƛŝƄŕǫΦǫƱǫΦžƱŶŝǗŝΦ
ƤŝǫŝǗǔǗƄƔȝŝƦͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦǫƱǫįƛŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦƤƄƦŕŝǗΦǟǫŝǗƗΦǟǫƄƔŶǫͧΦDƄǫΦŝŵŵŝŎǫΦŌƛƄƔƗǫΦ
ŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦǳƄǫΦŕŝΦǟǔƛƄǫǟƄƦŶΦƦįįǗΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝΦƱǔΦŕŝΦȋƱƛŶŝƦŕŝΦǔįŶƄƦįͧ
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αΦ̧̧̧̩ͧΦ

αΦ̧̧̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̪ͧΦ

αΦ̧̧̪̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̫ͧΦ

αΦ̧̧̫̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̬ͧΦ

αΦ̧̧̬̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̭ͧΦ

4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Appartement Tussenwoning Hoekwoning

2-onder-1-kap Vrijstaand

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Mediane transactieprijs per m 2 per woningtype
Verkocht via NVM makelaar, i nclusief verkocht onder voorbehoud

αΦ̧̧̧̧̧̩ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̪ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̫ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̭ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̮ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̯ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̰ͧΦ

4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Appartement Tussenwoning Hoekwoning

2-onder-1-kap Vrijstaand

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Mediane transactieprijs per woningtype
Verkocht via NVM makelaar, i nclusief verkocht onder voorbehoud
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Minder woonruimte voor 
hetzelfde bedrag
DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔȝŝƦΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦΦǟǫŝǗƗΦ
ǔŝǗΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝͧΦĩƱįƛǟΦǳƄǫΦŕŝΦŶǗįȤŝƗŝƦΦƱǔΦŕŝΦȋƱǗƄŶŝΦǔįŶƄƦįΦŌƛƄƔƗǫͨΦƛƄŶǫΦŕŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦǟƄƦŕǟΦ̧̨̩̩ΦǟǫįŌƄŝƛΦǗƱƦŕΦŕŝΦ
̧̧̧̧̫̩ͧΦŝǳǗƱͧΦáŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗΦƄǟΦŝŎžǫŝǗΦȌŝƛΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦΦŝŝƦΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗŝΦ
ǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶͧΦDŝΦƤŝǫŝǗǔǗƄƔǟΦƦįƤΦƱǔΦƔįįǗŌįǟƄǟΦƤŝǫΦŎƄǗŎįΦ̮ϡΦǫƱŝΦŝƦΦƄǟΦǟƄƦŕǟΦ
̧̨̩̩ΦƤŝǫΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦ̨̧̧̧ͧΦŝǳǗƱΦŶŝǟǫŝŶŝƦͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦƗƱƱǔǟƱƤΦ
ƦįǳȌŝƛƄƔƗǟΦȋŝǗįƦŕŝǗŕŝͧΦDƄǫΦƛįįǫΦȝƄŝƦΦŕįǫΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƗƛŝƄƦŝǗΦȌƱǗŕŝƦΦŝƦΦ
ƗƱǔŝǗǟΦƤƄƦŕŝǗΦȌƱƱƦǗǳƄƤǫŝΦƗǗƄƔŶŝƦΦȋƱƱǗΦžŝǫȝŝƛŵŕŝΦŌŝŕǗįŶͧ

Ook stijgende prijzen en krimpflatie  bij grondgebonden woningen

DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦȋįƦΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟŎžƱƤƤŝƛŕŝΦǫǳǟǟŝƦΦ̧̩̩̩Φ
ŝƦΦ̧̩̩̫ΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̧̧̧̧̫̫ͧΦŝǳǗƱͨΦƤįįǗΦǟǫŝŝŶΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦƦįįǗΦŎƄǗŎįΦ̧̧̧̧̫̰ͧΦŝǳǗƱΦ
΄χ̨̪ϡ΅ͧΦ¾ƱƗΦŌƄƔΦžƱŝƗȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦ̩ΊƱƦŕŝǗΊ̨ΊƗįǔȌƱƦƄƦŶŝƦΦƦįƤŝƦΦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦ
ǫƱŝͨΦƤŝǫΦǗŝǟǔŝŎǫƄŝȋŝƛƄƔƗΦ̬ϡΦŝƦΦ̭ϡΦƱǔΦƔįįǗŌįǟƄǟͧ

DŝΦǔǗƄƔǟΦǔŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗΦǟǫƄƔŶǫΦŌƄƔΦįƛƛŝΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦΦ
ǟǫŝǗƗŝǗΦŕįƦΦŕŝΦǫƱǫįƛŝΦƗƱƱǔǟƱƤͧΦDƄǫΦŌŝȋŝǟǫƄŶǫΦŕįǫΦƱƱƗΦžƄŝǗΦǟǔǗįƗŝΦƄǟΦȋįƦΦ
ƗǗƄƤǔȥįǫƄŝͩΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦƗƛŝƄƦŝǗΦƱƤΦŕŝΦǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦΦƱǔΦǫŝΦ
ȋįƦŶŝƦͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦǔǗƄƔǟΦǔŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗΦŵƱǗǟΦƱǔƛƱƱǔǫͧ
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Stijgende bouwkosten 
maken nieuwbouw duurder

;ǗƱƦͩΦ=;ì

Prijsindex bouwkosten per maand 
2000 = 100

MŝƦΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗŝΦƱƱǗȝįįƗΦȋįƦΦŕŝΦžƱŶŝǗŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦƄƦΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦƄǟΦŕŝΦǟǫŝǗƗŝΦ
ǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦŕŝΦŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦͧΦrƦΦŕŝΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦȋƄƔŵΦƔįįǗΦȝƄƔƦΦŕŝȝŝΦƗƱǟǫŝƦΦƤŝǫΦŎƄǗŎįΦ
̩̰ϡΦǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦͧΦùŝǗΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶͩΦƄƦΦŕŝΦȋƄƔŵΦƔįįǗΦŕįįǗȋƱƱǗͨΦǫǳǟǟŝƦΦ̧̨̩̬ΦŝƦΦ̧̧̩̩ͨΦ
ŌŝŕǗƱŝŶΦŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦǟƛŝŎžǫǟΦ̨̪ϡͧ

DŝΦǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦŕŝΦŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦΦƗŝƦǫΦǫȌŝŝΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗŝΦŵįǟŝǟͧΦùǳǟǟŝƦΦ̧̨̩̩ΦŝƦΦ̧̩̩̪Φ
ǟǫŝŶŝƦΦȋƱƱǗįƛΦŕŝΦƤįǫŝǗƄįįƛƗƱǟǫŝƦΦǟǫŝǗƗͨΦƤŝŕŝΦįƛǟΦŶŝȋƱƛŶΦȋįƦΦžƱŶŝǗŝΦ
ŝƦŝǗŶƄŝǔǗƄƔȝŝƦͧΦDįįǗƦįΦȋƛįƗǫŝΦŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦŕŝΦƤįǫŝǗƄįįƛƗƱǟǫŝƦΦįŵͨΦƤįįǗΦƦįƤŝƦΦ
ƔǳƄǟǫΦŕŝΦƛƱƱƦƗƱǟǫŝƦΦŵƱǗǟΦǫƱŝͧΦDŝȝŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦȌŝǗŕΦįįƦŶŝƔįįŶŕΦŕƱƱǗΦŕŝΦžƱŶŝΦ
ƄƦȥįǫƄŝͧΦ±ŝǫΦƦįƤŝΦƄƦΦ̧̩̩̫ΦȌįǟΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦΦŝŝƦΦǟǫŝǗƗŝΦƛƱƱƦǟǫƄƔŶƄƦŶͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦ
ƛƱƱƦƗƱǟǫŝƦΦƱƱƗΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦȋŝǗŕŝǗΦȝƄƔƦΦƱǔŶŝƛƱǔŝƦͧ

ėƱƛŶŝƦǟΦ³ė±ΦƤįƗŝƛįįǗǟΦȋƱǗƤŝƦΦŕŝΦžƱŶŝΦŝƦΦǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦΦŝŝƦΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗŝΦ
ǗŝƤΦƱǔΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫͧΦDƱƱǗΦžƱŶŝǗŝΦǟǫƄŎžǫƄƦŶǟƗƱǟǫŝƦͨΦŕǳǗŝΦ
ŕǳǳǗȝįįƤžŝƄŕǟŝƄǟŝƦΦŝƦΦƛįƦŶŝΦǔǗƱŎŝŕǳǗŝǟΦƛƱǔŝƦΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔȝŝƦΦȋŝǗŕŝǗΦƱǔͧΦ
mƄŝǗŕƱƱǗΦȌƱǗŕŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦƤƄƦŕŝǗΦŌŝǫįįƛŌįįǗΦŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦ
įįƦǫǗŝƗƗŝƛƄƔƗΦǫŝƦΦƱǔȝƄŎžǫŝΦȋįƦΦŌŝǟǫįįƦŕŝΦŌƱǳȌͧΦ

áƱǟƄǫƄŝŵΦƄǟΦŕįǫΦƤįƗŝƛįįǗǟΦƗįƦǟŝƦΦȝƄŝƦΦƄƦΦǟƦŝƛƛŝǗŝΦŝƦΦƤŝŝǗΦƄƦŕǳǟǫǗƄũƛŝΦ
ŌƱǳȌƤŝǫžƱŕŝƦͧΦDŝȝŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶŝƦΦȝƄƔƦΦŝŎžǫŝǗΦƦƱŶΦƱƦȋƱƛŕƱŝƦŕŝΦƱƤΦŕŝΦ
ŌŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦǟǫǗǳŎǫǳǗŝŝƛΦǫŝΦȋŝǗŌŝǫŝǗŝƦͧ
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Beperkte groei in verkoop 
en aanbod in 2025
Al met al zijn in 2025 in totaal ruim 27.000 nieuwbouwwoningen verkocht, een 

vergelijkbaar aantal als in 2024. De stijgende lijn die vorig jaar zichtbaar was, 

heeft zich daarmee niet doorgezet. Hoewel de verkopen duidelijk hoger liggen 

dan in de mindere jaren 2022 en 2023, blijven zij achter bij de piekjaren 2020 en 

2021, toen jaarlijks circa 32.000 nieuwbouwwoningen werden verkocht. 

Daarmee is opnieuw een jaar voorbijgegaan waarin de benodigde extra 

nieuwbouw niet is gerealiseerd.

Deze beperkte groei aan de verkoopzijde zien we ook terug aan de aanbodkant. 

In 2025 zijn circa 33.800 nieuwbouwwoningen op de markt gebracht, tegenover 

32.300 in 2024. Hoewel dit het hoogste niveau sinds 2020 is, ontbreekt nog 

altijd de gewenste versnelling in de aanwas van nieuw aanbod.
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen verkocht per jaar
Verkocht via NVM makelaar, i nclusief verkocht onder voorbehoud
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen te koop gezet per jaar
Te koop gezet door een NVM makelaar
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Regionale stijgingen en 
dalingen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aanmeldingen in 2025 per COROP -regio
Te koop gezet door een NVM makelaar

Landelijk neemt het aantal nieuwbouwwoningen dat te koop is gezet licht toe, 

maar achter dit gematigde beeld gaan echter grote regionale verschillen schuil. 

Waar sommige regioʌs een duidelijke groei laten zien, nemen de aantallen in 

andere regioʌs juist af.

De meeste nieuwbouwaanmeldingen vinden plaats in en rond de grote stedelijke 

regioʌs. Groot-Amsterdam voert de lijst aan met bijna 3.500 woningen in 2025, 

gevolgd door Utrecht (3.100) en Groot -Rijnmond (2.950). Ook regioʌs als de 

Veluwe, Twente en Arnhem/Nijmegen laten in 2025 relatief hoge aantallen zien. 

Dit wijst op een aanhoudend sterke vraag en een actieve bouwproductie in en 

rond stedelijke gebieden.

Zuid-Holland ziet aanwas teruglopen

Op provinciaal niveau springen Noord -Holland en Gelderland eruit met groei in 

de meeste COROP-regioʌs. Zuid-Holland laat daarentegen een minder positief 

beeld zien. Hoewel Groot -Rijnmond tot de grootste nieuwbouwregioʌs van 

Nederland blijft behoren, is hier ʈ net als in de andere COROP -regioʌs binnen de 

provincie ʈ sprake van een daling ten opzichte van vorig jaar.

In regioʌs met lage absolute aantallen leiden kleine veranderingen tot grote 

procentuele schommelingen. Zo laat Oost -Groningen een sterke stijging zien, 

terwijl Noord -Drenthe juist fors terugvalt.

Sterke toename (>50%)

Toename (25 tot 50%)

Lichte toename (0 tot 25%)

Lichte afname (0 tot -25%)

Afname (-25 tot -50%)

Sterke afname (< -50%)

Verschil 2025 t.o.v. 2024

Aantal in 2025

40 aanmeldingen

3.500 aanmeldingen
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Aanmeldingen zetten 
stijgende lijn niet voort
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen te koop gezet
Te koop gezet door een NVM makelaar

ƛǟΦȌŝΦƄƦȝƱƱƤŝƦΦƱǔΦŕŝΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦƗȌįǗǫįįƛͨΦȌƱǗŕǫΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦŕįǫΦŕŝΦ
įįƦȌįǟΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕΦŝŝƦΦǫŝǗǳŶƗŝǗŝƦŕΦǟŝƄȝƱŝƦǟǔįǫǗƱƱƦΦƗŝƦǫͧΦ
ùǗįŕƄǫƄƱƦŝŝƛΦȌƱǗŕŝƦΦŕŝΦƤŝŝǟǫŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌǔǗƱƔŝŎǫŝƦΦįįƦŶŝƤŝƛŕΦƄƦΦžŝǫΦ̩ŝΦŝƦΦ̫ŝΦ
ƗȌįǗǫįįƛͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦƄƦǟǫǗƱƱƤΦƄƦΦŕŝΦŝŝǗǟǫŝΦƤįįƦŕŝƦΦȋįƦΦžŝǫΦƔįįǗΦŝƦΦǫƄƔŕŝƦǟΦŕŝΦ
ȝƱƤŝǗƤįįƦŕŝƦΦŌŝŕǳƄŕŝƦŕΦƛįŶŝǗΦƛƄŶǫͧΦ;ƄƔΦŕŝΦǟǫįǗǫΦȋįƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌǔǗƱƔŝŎǫŝƦΦȌƱǗŕǫΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦǗŝƗŝƦƄƦŶΦŶŝžƱǳŕŝƦΦƤŝǫΦǟŝƄȝƱŝƦǟŝŵŵŝŎǫŝƦΦ
ŝƦΦŕŝΦȌƄǟǟŝƛŝƦŕŝΦįŎǫƄȋƄǫŝƄǫΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŶŝŕǳǗŝƦŕŝΦžŝǫΦƔįįǗͧ

DŝΦžǳƄŕƄŶŝΦǔƄŝƗΦȋįƦΦǗǳƄƤΦ̧̧̰̬ͧΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦƄƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦƤƱŝǫΦŕįįǗƱƤΦ
ȌƱǗŕŝƦΦȋŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦŝŝǗŕŝǗŝΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįƛŝƦͧΦrƦΦŕįǫΦǔŝǗǟǔŝŎǫƄŝŵΦŌƛƄƔƗǫΦŝŝƦΦ
ŶŝƤįǫƄŶŕŝΦǫƱŝƦįƤŝΦǫŝŶŝƦƱȋŝǗΦŕŝΦ̧̧̰̩ͧΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦƄƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ
̧̩̩̫ͧΦ

Stabiliserende trend

DŝȝŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦƗƱƤǫΦƱƱƗΦƦįįǗΦȋƱǗŝƦΦƄƦΦŕŝΦǫǗŝƦŕƛƄƔƦͨΦŕƄŝΦžŝǫΦȋƱƱǗǫǟŎžǗƄƔŕŝƦŕΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋįƦΦȋƄŝǗΦƗȌįǗǫįƛŝƦΦȌŝŝǗŶŝŝŵǫΦŝƦΦŎƱǗǗƄŶŝŝǗǫΦȋƱƱǗΦǟŝƄȝƱŝƦǟŝŵŵŝŎǫŝƦͧΦDŝΦ
ǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦƛƄƔƦΦŕƄŝΦƄƦΦ̧̩̩̫ΦȝƄŎžǫŌįįǗΦȌįǟͨΦžŝŝŵǫΦȝƄŎžΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦŝŎžǫŝǗΦƦƄŝǫΦŕƱƱǗŶŝȝŝǫͧΦ
rƦΦǔƛįįǫǟΦŕįįǗȋįƦΦƛƄƔƗǫΦŕŝΦįįƦȌįǟΦȋįƦΦƦƄŝǳȌΦįįƦŌƱŕΦǫŝΦǟǫįŌƄƛƄǟŝǗŝƦͨΦƤŝǫΦ
ƤƱƤŝƦǫŝŝƛΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦŎƄǗŎįΦ̧̯̫̬ͧΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦƗȌįǗǫįįƛͧΦMȑǫǗįΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕΦŌƛƄƔŵǫΦƦƱƱŕȝįƗŝƛƄƔƗΦƱƤΦŌŝǫŝǗΦįįƦΦǫŝΦǟƛǳƄǫŝƦΦƱǔΦŕŝΦįįƦžƱǳŕŝƦŕŝΦ
ȌƱƦƄƦŶȋǗįįŶͧ
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Steeds minder keuze voor 
zoekers van woonhuizen
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Trendlijn aanmeldingen naar woningtype
Te koop gezet door een NVM makelaar, als gemiddelde van vier kwartalen

ĘįƦƦŝŝǗΦŕŝΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦǳƄǫŶŝǟǔƛƄǫǟǫΦƦįįǗΦ
ȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝͨΦŌƛƄƔƗǫΦŕįǫΦŕŝΦįįƦȌįǟΦȝƄŎžΦƦƄŝǫΦŶŝƛƄƔƗƤįǫƄŶΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛǫͧΦrƦΦ̧̩̩̬ΦƄǟΦŕŝΦ
ƄƦǟǫǗƱƱƤΦȋįƦΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȝŝƛŵǟΦįŵŶŝƦƱƤŝƦͧΦmŝǫΦǟŝƄȝƱŝƦǟΊ
ŶŝŎƱǗǗƄŶŝŝǗŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦįįƦǫįƛΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦȋįƦΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦŕįįƛŕŝΦȋįƦΦŎƄǗŎįΦ̨̧̯̪ͧΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦƦįįǗΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦ̨̧̬̮ͧΦƦǳͧΦ¾ƱƗΦ
ŌƄƔΦįƦŕŝǗŝΦǫȒǔŝƦΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦΦŝŝƦΦŕįƛƄƦŶͧΦDƄǫΦƄǟΦ
ƱǔȋįƛƛŝƦŕͨΦƱƤŕįǫΦƄƦΦ̧̩̩̪ΦƦƱŶΦǟǔǗįƗŝΦƛŝŝƗΦȋįƦΦžŝǗǟǫŝƛͧΦėƱƱǗΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŕƄŝΦƱǔΦ
ȝƱŝƗΦȝƄƔƦΦƦįįǗΦŝŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶΦƤŝǫΦŝŝƦΦǫǳƄƦΦƦŝƤŝƦΦŕŝΦ
ƗŝǳȝŝƤƱŶŝƛƄƔƗžŝŕŝƦΦŕįįǗŕƱƱǗΦȋŝǗŕŝǗΦįŵͧ

Sterke groei van het aantal kleine appartementen

ùŝŶŝƦƱȋŝǗΦŕŝΦįŵƦįƤŝΦȋįƦΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟǫįįǫΦŝŝƦΦŵƱǗǟŝΦǫƱŝƦįƤŝΦ
ȋįƦΦŕŝΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦrƦΦŕŝΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦǫȌŝŝΦƔįįǗΦǟǫŝŝŶΦžŝǫΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦįįƦǫįƛΦȋįƦΦŎƄǗŎįΦ̧̧̩̯ͧΦƦįįǗΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦ̧̧̫̬ͧΦǔŝǗΦƗȌįǗǫįįƛͧΦDƄǫΦȝƄƔƦΦ
ȋƱƱǗįƛΦƗƛŝƄƦŝǗŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦDŝΦįįƦȌįǟΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƤŝǫΦŕǗƄŝΦƱŵΦƤŝŝǗΦ
ǟƛįįǔƗįƤŝǗǟΦŌƛŝŝŵΦǟǫįŌƄŝƛͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦŞŞƦΦƱǔΦŕŝΦȋƄƔŵΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ŝŝƦΦǟǫǳŕƄƱΦƱŵΦŝŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫΦƤŝǫΦǟƛŝŎžǫǟΦŞŞƦΦǟƛįįǔƗįƤŝǗΦƄǟͧΦΦDƄǫΦƄǟΦŝŝƦΦŶŝȋƱƛŶΦ
ȋįƦΦƱƦŕŝǗΦƤŝŝǗΦŕŝΦŵƱŎǳǟΦƱǔΦŌƄƦƦŝƦǟǫŝŕŝƛƄƔƗΦŌƱǳȌŝƦͨΦŌŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕǟΊ
ȋǗįįŶǟǫǳƗƗŝƦΦŝƦΦŕŝΦįŵŶŝƦƱƤŝƦΦƄƦǫŝǗŝǟǟŝΦȋįƦΦƄƦȋŝǟǫŝŝǗŕŝǗǟͧ
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Zorgen over eenzijdige 
nieuwbouwaanbod
³ė±ΦƤįƗŝƛįįǗǟΦǳƄǫŝƦΦžǳƦΦȝƱǗŶŝƦΦƱȋŝǗΦŕŝΦƤƄǟƤįǫŎžΦǫǳǟǟŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶΦŝƦΦȌįǫΦ
ŝǗΦȌƱǗŕǫΦŶŝŌƱǳȌŕͧΦ¾ǔΦŕŝΦȋǗįįŶΦƄƦΦžƱŝȋŝǗǗŝΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦįįƦǟƛǳƄǫΦƱǔΦŕŝΦ
ȌŝƦǟŝƦͨΦŶŝȋŝƦΦȝƄƔΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦŝŝƦΦ̬̬ͨͧΦĩƄƔΦŌŝƦƱŝƤŝƦΦžƄŝǗȋƱƱǗΦŕǗƄŝΦǗŝŕŝƦŝƦͧ

ùŝƦΦŝŝǗǟǫŝΦŶŝŝŵǫΦ̫̰ϡΦȋįƦΦŕŝΦƱƦŕŝǗȋǗįįŶŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįƗŝƛįįǗǟΦįįƦΦŕįǫΦ
ŝǗΦƄƦΦžǳƦΦȌŝǗƗŶŝŌƄŝŕΦ΄ȋŝŝƛ΅ΦǫŝΦȋŝŝƛΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŝƦΦƔǳƄǟǫΦǫŝΦȌŝƄƦƄŶΦ
ŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦŶŝǗŝįƛƄǟŝŝǗŕͧΦìƛŝŎžǫǟΦ̧̪ϡΦȋƄƦŕǫΦŕŝΦ
žǳƄŕƄŶŝΦȋŝǗžƱǳŕƄƦŶΦƄƦΦŌįƛįƦǟͧΦDŝȝŝΦǔŝǗŎŝƦǫįŶŝǟΦȝƄƔƦΦįƛΦǫȌŝŝΦƔįįǗΦȋǗƄƔȌŝƛΦ
ƱƦȋŝǗįƦŕŝǗŕͧΦėƱƱǗΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŕƄŝΦƱǔΦȝƱŝƗΦȝƄƔƦΦƦįįǗΦŝŝƦΦžǳƄǟΦƤŝǫΦŝŝƦΦ
ǫǳƄƦΦƄǟΦžŝǫΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕΦŕįįǗŕƱƱǗΦȋįįƗΦŌŝǔŝǗƗǫͧ

ùŝƦΦǫȌŝŝŕŝΦȌƱǗŕŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦȋįįƗΦŶŝȝƄŝƦΦįƛǟΦǟǫįǗǫŝǗǟȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦƤįįǗΦ
ƄƦΦŕŝΦǔǗįƗǫƄƔƗΦŌƛƄƔƗŝƦΦȋŝŝƛΦȋįƦΦŕŝȝŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƦƄŝǫΦǔįǟǟŝƦŕΦȋƱƱǗΦǟǫįǗǫŝǗǟͧΦ
DƱƱǗΦƛįƦŶŝΦŌƱǳȌǫƄƔŕŝƦΦŝƦΦžƱŶŝΦƤŝǫŝǗǔǗƄƔȝŝƦΦžįƗŝƦΦȝŝΦįŵͧΦ±įƗŝƛįįǗǟΦŶŝȋŝƦΦ
įįƦΦŕįǫΦŝǗΦȌŝƛΦƤŝŝǗΦȋƱƱǗΦǟǫįǗǫŝǗǟΦȝƱǳΦƤƱŝǫŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦŶŝŌƱǳȌŕͨΦƤįįǗΦŕįǫΦ
žŝǫΦŕįƦΦȋƱƱǗįƛΦŶįįǫΦƱƤΦžǳǳǗȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDįǫΦŕƄǫΦƱƦȋƱƛŕƱŝƦŕŝΦŶŝŌŝǳǗǫͨΦ
ǟŎžǗƄƔȋŝƦΦȝƄƔΦǫƱŝΦįįƦΦŕŝΦǟǫǗŝƦŶŝΦŌŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕǟŝƄǟŝƦΦȋįƦΦ΄ǗŝŶƄƱƦįƛŝ΅Φ
ƱȋŝǗžŝŕŝƦΦŝƦΦŕįįǗƤŝŝΦžŝǫΦƄƦȋŝǟǫŝǗƄƦŶǟƗƛƄƤįįǫͧ

ùŝƦΦŕŝǗŕŝΦǟƄŶƦįƛŝǗŝƦΦƤįƗŝƛįįǗǟΦŕįǫΦŝǗΦǫŝΦȌŝƄƦƄŶΦįįƦŕįŎžǫΦƄǟΦȋƱƱǗΦƱǳŕŝǗŝƦͧΦ
§ŝȋŝƦǟƛƱƱǔŌŝǟǫŝƦŕƄŶŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦȝƱįƛǟΦǗǳƄƤŝǗŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƱŵΦžƱŵƔŝǟͨΦ
ȝƱǳŕŝƦΦžŝǫΦȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕΦȋŝǗŌŝǫŝǗŝƦΦŝƦΦŌƄƔŕǗįŶŝƦΦįįƦΦŝŝƦΦŌŝǫŝǗŝΦ
ŕƱƱǗǟǫǗƱƤƄƦŶΦƱǔΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫͧ
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2 op de 3 woningen in het 
aanbod is een appartement

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen in aanbod
In aanbod bij een NVM makelaar, inclusief woningen onder optie

DŝΦǟǫŝǗƗŝΦǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƄǟΦŕǳƄŕŝƛƄƔƗΦȝƄŎžǫŌįįǗΦƄƦΦžŝǫΦžǳƄŕƄŶŝΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕͧΦėįƦΦŕŝΦŎƄǗŎįΦ̨̧̧̮̬ͧΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦƦǳΦǫŝΦƗƱƱǔΦ
ǟǫįįƦͨΦŌŝǟǫįįǫΦƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦ̭̫ϡΦǳƄǫΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦDǗƄŝΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦȌįǟΦŕįǫΦƦƱŶΦ
̫̫ϡͧΦėƱƱǗΦžǳƄǟžƱǳŕŝƦǟΦŕƄŝΦƱǔΦȝƱŝƗΦȝƄƔƦΦƦįįǗΦŝŝƦΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶΦƱŵΦƤŝŝǗΦ
ȌƱƱƦǗǳƄƤǫŝΦŌŝǫŝƗŝƦǫΦŕƄǫΦŕįǫΦŕŝΦƗŝǳȝŝƤƱŶŝƛƄƔƗžŝŕŝƦΦƄƦΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦȋŝǗŕŝǗΦȝƄƔƦΦ
įŵŶŝƦƱƤŝƦͧ

Meer kleinere woningen

¾ƱƗΦŌƄƦƦŝƦΦžŝǫΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦǟŝŶƤŝƦǫΦȝƄƔƦΦŕŝΦƱǔǫƄŝǟΦȋŝǗįƦŕŝǗŕͧΦĘįįǗΦŕǗƄŝΦƔįįǗΦ
ŶŝƛŝŕŝƦΦƦƱŶΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦŕŝΦžŝƛŵǫΦȋįƦΦŕŝΦŌŝǟŎžƄƗŌįǗŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŶǗƱǫŝǗΦȌįǟΦ
ŕįƦΦ̧̰ΦƤ͛ͨΦƄǟΦŕįǫΦįįƦŕŝŝƛΦƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦǫŝǗǳŶŶŝƛƱǔŝƦΦǫƱǫΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦŝŝƦΦŕŝǗŕŝͧΦ
DįįǗŝƦǫŝŶŝƦΦƄǟΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦŌŝǟŎžƄƗŌįǗŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦȋįƦΦ̧̮ΦǫƱǫΦ̧̰ΦƤ͛ΦǟǫŝǗƗΦ
ǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦΦŝƦΦƄǟΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƗƛŝƄƦŝǗΦŕįƦΦ̧̮ΦƤ͛ΦȝŝƛŵǟΦƤŝŝǗΦ
ŕįƦΦȋŝǗŕǳŌŌŝƛŕͧΦĘƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦƗǗƄƔŶŝƦΦŕįįǗƤŝŝΦȋįƗŝǗΦŕŝΦƗŝǳȝŝΦǳƄǫΦƗƛŝƄƦŝǗŝΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦǳƄǫΦǗǳƄƤŝǗŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧ

ėƱƱǗΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŕƄŝΦŕŝΦȋƱƱǗƗŝǳǗΦŶŝȋŝƦΦįįƦΦŝŝƦΦȌƱƱƦžǳƄǟΦȝƄƔƦΦŕŝΦ
ƗŝǳȝŝƤƱŶŝƛƄƔƗžŝŕŝƦΦƦƱŶΦȋŝǗŕŝǗΦįŵŶŝƦƱƤŝƦͧΦ³įΦŝŝƦΦǫƄƔŕŝƛƄƔƗŝΦƱǔƛŝȋƄƦŶΦƄƦΦ̧̩̩̩ΦƄǟΦ
žŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌŝŝǗΦŶŝŕįįƛŕͧΦĩƱȌŝƛΦŌƄƔΦƤƄŕŕŝƛŶǗƱǫŝΦ
ȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦ΄̨̨̧Ύ̨ ̧̫ΦƤ͛΅ΦįƛǟΦŌƄƔΦŶǗƱǫŝǗŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ΄ƤŝŝǗΦŕįƦΦ̨̧̫ΦƤ͛΅ΦǟǫįįƦΦŝǗΦ
ƤƱƤŝƦǫŝŝƛΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦŝŝƦΦŕŝǗŕŝΦƤƄƦŕŝǗΦǫŝΦƗƱƱǔΦŕįƦΦŕǗƄŝΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͧΦmŝǫΦ
įįƦŌƱŕΦȋįƦΦƗƛŝƄƦŝǗŝΦȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦŌƛŝŝŵΦƄƦΦŕŝȝŝΦǔŝǗƄƱŕŝΦŶǗƱǫŝƦŕŝŝƛǟΦǟǫįŌƄŝƛͨΦƤįįǗΦ
ƗįƦΦŕŝΦįŵƦįƤŝΦƄƦΦŶǗƱǫŝǗŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƦƄŝǫΦŎƱƤǔŝƦǟŝǗŝƦͧ
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Van grondgebonden naar 
appartementen
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Nieuwbouwwoningen in aanbod aan het einde van het jaar
In aanbod bij een NVM makelaar, inclusief woningen onder optie

Wanneer we het nieuwbouwaanbod over een langere periode bekijken, wordt 

de verschuiving in keuzemogelijkheden voor woningzoekers nog duidelijker. Het 

totale aantal beschikbare nieuwbouwwoningen is in het afgelopen decennium 

namelijk relatief stabiel gebleven. In de afgelopen negen jaar stonden er aan het 

einde van het jaar, met uitzondering van de dip in 2021, steeds tussen de 16.000 

en 17.500 nieuwbouwwoningen te koop in Nederland.

Wat wel sterk is veranderd, is de samenstelling van het aanbod. Waar 

woningzoekers eind 2016 nog konden kiezen uit circa 12.500 grondgebonden 

woningen, zijn dat er nu nog slechts ongeveer 6.300. Tegelijkertijd is het aantal 

beschikbare appartementen fors toegenomen. Zo steeg het aantal 

keuzemogelijkheden voor appartementzoekers  van circa 3.900 woningen in 2016 

naar maar liefst 11.200 nu.

De nieuwbouwmarkt is daarmee in een decennium tijd verschoven van een markt 

met vooral grondgebonden woningen naar een markt waarin appartementen 

domineren. Dit staat haaks op de signalen van NVM makelaars, die aangeven dat 

het merendeel van de nieuwbouwkopers juist op zoek is naar een huis met een 

tuin. Van vraaggestuurd  ontwikkelen lijkt daardoor weinig sprake.
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Positieve signalen over 
aantal projecten in pijplijn

;ǗƱƦͩΦ=;ì

Uitgegeven bouwvergunningen voor koopwoningen
kwartalen met * zijn voorlopige cijfers

¾ƦŕįƦƗǟΦŕŝΦȝƱǗŶŝƦΦƱȋŝǗΦŕŝΦǟįƤŝƦǟǫŝƛƛƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕΦȝƄŝƦΦ³ė±Φ
ƤįƗŝƛįįǗǟΦǔƱǟƄǫƄŝȋŝΦǟƄŶƦįƛŝƦΦƄƦΦŕŝΦžƱŝȋŝŝƛžŝƄŕΦǔƛįƦƦŝƦΦƄƦΦŕŝΦǔƄƔǔƛƄƔƦͧΦ=ƄǗŎįΦ̧̫ϡΦ
ȋįƦΦŕŝΦƤįƗŝƛįįǗǟΦŌŝƱƱǗŕŝŝƛǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦžŝǫΦŝƄŶŝƦΦ
ȌŝǗƗŶŝŌƄŝŕΦƦƱŶΦįƛǟΦǫŝΦƛįįŶͧΦDƄǫΦȌƄƔǟǫΦƱǔΦŝŝƦΦȋƱƱǗȝƄŎžǫƄŶΦȋŝǗŌŝǫŝǗŝƦŕΦŌŝŝƛŕͧΦMŝƦΦ
žįƛŵΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦƛįŶΦŕƄǫΦįįƦŕŝŝƛΦƦƱŶΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦ̧̭ϡΦŝƦΦįƦŕŝǗžįƛŵΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦ
ȝŝƛŵǟΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̮̬ϡͧΦ

±įƗŝƛįįǗǟΦŶŝȋŝƦΦįįƦΦŕįǫΦŝǗΦȋŝŝƛΦƄƦƄǫƄįǫƄŝȋŝƦΦŝƦΦǔǗƱƔŝŎǫŝƦΦƄƦΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦȝƄƔƦͧΦ
DŝȝŝΦǔƛįƦƦŝƦΦƛŝƄŕŝƦΦŝŎžǫŝǗΦƦƱŶΦŌŝǔŝǗƗǫΦǫƱǫΦŕįįŕȌŝǗƗŝƛƄƔƗŝΦŌƱǳȌΦŝƦΦȋŝǗƗƱƱǔͧΦmŝǫΦ
ǫǗįƔŝŎǫΦȋįƦΦǔƛįƦȋƱǗƤƄƦŶΦǫƱǫΦǟǫįǗǫΦȋŝǗƗƱƱǔΦŝƦΦƱǔƛŝȋŝǗƄƦŶΦŕǳǳǗǫΦȋįįƗΦƔįǗŝƦͧΦ±ŝǫΦ
ƦįƤŝΦžŝǫΦȋŝǗŶǳƦƦƄƦŶŝƦǔǗƱŎŝǟΦȋƱǗƤǫΦŝŝƦΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗŝΦŌŝƛŝƤƤŝǗƄƦŶΦŝƦΦȌƱǗŕǫΦ
ƱƤǟŎžǗŝȋŝƦΦįƛǟΦǫǗįįŶͨΦŎƱƤǔƛŝȑΦŝƦΦŌǳǗŝįǳŎǗįǫƄǟŎžͧΦDįįǗƦįįǟǫΦȝƱǗŶŝƦΦŵįŎǫƱǗŝƦΦįƛǟΦ
ǟǫƄƗǟǫƱŵͨΦ³įǫǳǗįΦ̧̧̧̩ͨΦƦŝǫŎƱƦŶŝǟǫƄŝΦŝƦΦŌŝǔŝǗƗǫŝΦŶŝƤŝŝƦǫŝƛƄƔƗŝΦŎįǔįŎƄǫŝƄǫΦȋƱƱǗΦ
ŝȑǫǗįΦȋŝǗǫǗįŶƄƦŶΦŝƦΦƱƦȝŝƗŝǗžŝƄŕͧΦmƄŝǗŕƱƱǗΦƛƱǔŝƦΦǔǗƱƔŝŎǫŝƦΦǳƄǫͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦžŝǫΦ
ŶŝǗŝįƛƄǟŝŝǗŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕΦįŎžǫŝǗŌƛƄƔŵǫΦŌƄƔΦŕŝΦŶǗƱǫŝΦȌƱƦƄƦŶȋǗįįŶͧ

Bouwvergunningen nemen nog niet toe

DƄǫΦȋŝǗƗƛįįǗǫΦƱƱƗΦȌįįǗƱƤΦŕŝΦǔƱǟƄǫƄŝȋŝΦǟƄŶƦįƛŝƦΦƦƱŶΦƦƄŝǫΦǫŝǗǳŶΦǫŝΦȝƄŝƦΦȝƄƔƦΦƄƦΦŕŝΦ
įįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦŝƦΦŌƱǳȌȋŝǗŶǳƦƦƄƦŶŝƦͧΦrƦΦ̧̩̩̬ΦȝŝǫΦŕŝΦǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦƛƄƔƦΦƄƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦ
ȋŝǗƛŝŝƦŕŝΦȋŝǗŶǳƦƦƄƦŶŝƦΦƦƱŶΦƦƄŝǫΦŕƱƱǗͧΦ³įΦŕŝΦŕƄǔΦƄƦΦ̧̩̩̪ͨΦƤŝǫΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦŎƄǗŎįΦ
̧̧̭̫ͧΦȋŝǗŶǳƦƦƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦƗȌįǗǫįįƛͨΦƄǟΦŕƄǫΦǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦΦƦįįǗΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦ̧̧̯̫ͧΦǔŝǗΦ
ƗȌįǗǫįįƛͧΦDįǫΦƛƄŶǫΦŝŎžǫŝǗΦƦƱŶΦǗǳƄƤΦƱƦŕŝǗΦžŝǫΦƦƄȋŝįǳΦȋįƦΦ̧̨̩̩ͨΦǫƱŝƦΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ
ŎƄǗŎįΦ̨̨̧̧̯ͧΦȋŝǗŶǳƦƦƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦƗȌįǗǫįįƛΦȌŝǗŕŝƦΦȋŝǗƛŝŝƦŕͧ
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Nieuwbouw groeit niet 
mee met de woningvraag
DŝΦŎƄƔŵŝǗǟΦƛįǫŝƦΦȝƄŝƦΦŕįǫΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦƱƦȋƱƛŕƱŝƦŕŝΦįįƦǟƛǳƄǫΦ
ƱǔΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶȋǗįįŶͧΦmƱŝȌŝƛΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ǟǫįŌƄƛƄǟŝŝǗǫΦŝƦΦŕŝΦǔƄƔǔƛƄƔƦΦƤŝǫΦǔƛįƦƦŝƦΦŶƱŝŕΦŶŝȋǳƛŕΦƄǟͨΦŌƛƄƔŵǫΦǟǫǗǳŎǫǳǗŝƛŝΦŶǗƱŝƄΦ
ǳƄǫͧΦDŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦŌƛƄƔŵǫΦįŎžǫŝǗΦŌƄƔΦžŝǫΦƦƄȋŝįǳΦȋįƦΦŕŝΦǔƄŝƗƔįǗŝƦͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦ
ȌƱƦƄƦŶƦƱƱŕΦƱƦȋŝǗƤƄƦŕŝǗŕΦŶǗƱƱǫΦƄǟͧ

ùŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦȋŝǗǟŎžǳƄŵǫΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦǟǫŝŝŕǟΦȋŝǗŕŝǗΦǗƄŎžǫƄƦŶΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦ
ùȌŝŝΦƱǔΦŕŝΦŕǗƄŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦǫŝΦƗƱƱǔΦǟǫįįƦͨΦƄǟΦƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦŝŝƦΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫͨΦȋįįƗΦƗƛŝƄƦΦȋįƦΦŵƱǗƤįįǫͧΦėƱƱǗΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟΦŕƄŝΦƱǔΦȝƱŝƗΦȝƄƔƦΦ
ƦįįǗΦŝŝƦΦžǳƄǟΦƤŝǫΦŝŝƦΦǫǳƄƦΦƱŵΦŝŝƦΦǗǳƄƤŝǗŝͨΦƛŝȋŝƦǟƛƱƱǔŌŝǟǫŝƦŕƄŶŝΦȌƱƦƄƦŶΦ
ƦŝƤŝƦΦŕŝΦƗŝǳȝŝƤƱŶŝƛƄƔƗžŝŕŝƦΦȋŝǗŕŝǗΦįŵͧΦDƄǫΦȋŝǗƗƛįįǗǫΦƤŝŕŝΦȌįįǗƱƤΦ³ė±Φ
ƤįƗŝƛįįǗǟΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦǟƛŝŎžǫǟΦŝŝƦΦ̬̬ͨΦŶŝȋŝƦΦȋƱƱǗΦįįƦǟƛǳƄǫƄƦŶΦƱǔΦŕŝΦȋǗįįŶͧ

DŝΦǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦŌƱǳȌƗƱǟǫŝƦΦŝƦΦŶŝžįƦǫŝŝǗŕŝΦŌŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕǟŶǗŝƦȝŝƦΦȌŝǗƗŝƦΦ
ŕƱƱǗΦƄƦΦžƱŶŝǗŝΦ΄ƤŝǫŝǗ΅ǔǗƄƔȝŝƦΦŝƦΦȝƱǗŶŝƦΦžƄŝǗƤŝŝΦȋƱƱǗΦƗǗƄƤǔȥįǫƄŝͩΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ȌƱǗŕŝƦΦƗƛŝƄƦŝǗΦƱƤΦŕŝΦƗƱƱǔǟƱƤΦǫŝΦŌŝǔŝǗƗŝƦͧΦDįįǗƦįįǟǫΦȝƱǗŶŝƦΦǫǗįŶŝΦŝƦΦ
ŎƱƤǔƛŝȑŝΦȋŝǗŶǳƦƦƄƦŶǟǫǗįƔŝŎǫŝƦΦŝǗȋƱƱǗΦŕįǫΦǔƛįƦƦŝƦΦƤįįǗΦƛįƦŶȝįįƤΦǫƱǫΦ
ŌƱǳȌΦŝƦΦȋŝǗƗƱƱǔΦƗƱƤŝƦͧΦmƄŝǗŕƱƱǗΦŌƛƄƔŵǫΦžŝǫΦŶŝǗŝįƛƄǟŝŝǗŕŝΦįįƦŌƱŕΦįŎžǫŝǗͨΦ
ƱƦŕįƦƗǟΦǔƱǟƄǫƄŝȋŝΦǟƄŶƦįƛŝƦΦƄƦΦŕŝΦǔƄƔǔƛƄƔƦͧ

ĩƱƦŕŝǗΦȋŝǗǟƦŝƛƛƄƦŶΦƄƦΦǔǗƱŎŝŕǳǗŝǟΦŝƦΦŝŝƦΦǟǫŝǗƗŝǗΦȋǗįįŶŶŝǟǫǳǳǗŕΦįįƦŌƱŕΦŌƛƄƔŵǫΦ
ŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫΦǟǫǗǳŎǫǳǗŝŝƛΦǫŝƗƱǗǫǟŎžƄŝǫŝƦͧ
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Bestaande bouw
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FAQ  woningmarktcijfers
Elk kwartaal biedt NVM gedetailleerd inzicht in de woningmarktontwikkelingen. Dit overzicht 

geeft antwoord op de meest gestelde vragen over de toegepaste rekenmethoden.

Aantallen
Dekken de cijfers de totale koopwoningmarkt?

Nee, de kwartaalcijfers zijn gebaseerd op woningen die door NVM makelaars worden 

aangeboden, wat ongeveer 70% van het totale aantal woningverkopen vertegenwoordigt.

Hanteert NVM kalenderkwartalen?

Nee, voor de kwartaalcijfers worden verschoven kwartalen gebruikt. Een kwartaal begint op de 

16e van de maand vóór het kwartaal en eindigt op de 15e van de laatste maand van het 

kwartaal. Bijvoorbeeld, het 1e kwartaal loopt van 16 december tot en met 15 maart.

Kunnen de gepresenteerde aantallen later nog wijzigingen?

Ja, de recentste cijfers zijn voorlopig. Voor de bestaande bouw zijn de cijfers van het laatste 

kwartaal voorlopig, terwijl alle voorgaande kwartalen definitief zijn. Voor nieuwbouw zijn de 

vier meest recente kwartalen voorlopig, terwijl de kwartalen daarvoor definitief zijn. Om de 

volgende redenen worden voorlopige cijfers gebruikt:

Å Na afloop van het kwartaal worden nog transacties met vertraging gemeld.

Å Woningen verkocht onder voorbehoud worden ook meegeteld. Voorlopige cijfers worden 

later gecorrigeerd voor verkopen die niet doorgaan.

Wanneer registreert NVM woningverkopen?

NVM registreert verkopen op het moment van ondertekening van de koopakte bij de makelaar. 

Dit verschilt van het Kadaster en CBS, die het moment van eigendomsoverdracht bij de notaris 

registreren. Hierdoor lopen de NVM cijfers ongeveer 3 à 4 maanden voor.

Tellen woningen die onder bod of onder optie zijn mee als aanbod?

Ja, zolang er nog geen koopovereenkomst is ondertekend beschouwen we de woning als 

aanbod.

Tellen verkopen ook al mee als ze nog onder voorbehoud zijn?

Ja, in kwartalen met voorlopige cijfers worden verkopen onder voorbehoud als verkocht 

beschouwd. Dit komt doordat we de ondertekening van de verkoopakte - oftewel het 

startmoment van het voorbehoud - aanhouden als de peildatum. In de definitieve cijfers tellen 

alleen de verkopen mee die niet meer onder voorbehoud zijn.

Waarom staan op Funda meer woningen te koop dan in het door NVM getoonde aanbod?

Å Wanneer een woning onder voorbehoud is verkocht, is deze woning op Funda nog steeds 

zichtbaar als aanbod. NVM beschouwt dit als een verkochte woning.

Å Funda toont naast woonhuizen en appartementen ook overig onroerend goed. Denk aan 

parkeerplaatsen, parkeergarages en bouwkavels.

Å Funda toont ook aanbod van makelaars die geen NVM lid zijn.

Å Funda toont ook nieuwbouwwoningen. 

Het overige verschil zit in filtering door NVM en het meetmoment

Definities
Wat is de NVM krapte -indicator?

De NVM krapte -indicator biedt een benadering van de druk op de woningmarkt voor potentiële 

kopers. Het wordt berekend door het aanbod aan het einde van het kwartaal te 

vermenigvuldigd met 3 (om te compenseren voor het gebruik van kwartaalcijfers in plaats van 

maandelijkse aantallen) en vervolgens te delen door het aantal transacties in het kwartaal. 

Å Bij een krapte -indicator onder de 5 is sprake van een verkopers -/krappe markt. 

Å Bij een krapte -indicator tussen de 5 en 10 is sprake van een evenwichtige markt. 

Å Bij een krapte -indicator boven de 10 is sprake van een kopers -/ruime markt.
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Periode 1 Periode 2 Prijsontwikkeling

Woningtype 1 Woningtype 1

Transactie 1 ʸ 200.000 Transactie 1 ʸ 200.000 0,0%

Transactie 2 ʸ 200.000 

Woningtype2 Woningtype 2

Transactie 1 ʸ 300.000 Transactie 1 ʸ 300.000 0,0%

Gewogen gemiddelde 
mediane prijs

ʸ 250.000 ʸ 233.333 -6,7%

Gewogen gemiddelde prijsontwikkeling 
(zoals gepresenteerd door NVM)

0,0%

Versimpeld rekenvoorbeeld prijsontwikkeling
Verkoopprijzen
Gemiddelde of mediaan?

Voor de leesbaarheid wordt gesproken over het gemiddelde, maar in werkelijkheid gaat het 

om een gewogen gemiddelde van de mediaan. NVM berekent initieel per woningtype en regio 

een mediane transactieprijs. Vervolgens wordt voor het landelijke cijfer een gewogen 

gemiddelde van deze medianen bepaald, waarbij het aantal transacties als wegingsfactor 

geldt.

Het percentage waarmee de prijzen landelijk zijn gestegen/gedaald is anders dan wanneer ik 

zelf de prijzen van beide perioden met elkaar vergelijk, hoe kan dit?

Het verschil in samenstelling van verkochte woningen tussen beide kwartalen heeft invloed op 

het waargenomen beeld van de prijsontwikkeling. Als bijvoorbeeld in het ene kwartaal 

voornamelijk vrijstaande woningen worden verkocht en in het andere kwartaal juist meer 

appartementen, ontstaat er een vertekend beeld.

Dit doet geen recht aan de werkelijke prijsontwikkeling. Daarom deelt NVM de verkochte 

woningen in in mandjes, op basis van woningtype en regio . Per mandje wordt vervolgens 

bepaald met welk percentage de prijs is veranderd. De prijsontwikkeling voor Nederland wordt 

berekend door een gewogen gemiddelde te nemen van deze percentages, rekening houdend 

met het aantal transacties per categorie.

Ter verduidelijking staat in de tabel een versimpeld rekenvoorbeeld. Boven de streep staan de 

mandjes met transacties voor twee verschillende perioden. Ondanks de verschillende 

samenstelling van deze mandjes, is de prijsontwikkeling voor beide mandjes 0%. Onder de 

streep worden de gewogen gemiddelde mediane transactieprijzen weergegeven, berekend 

zoals in de NVM cijfers. Wanneer het prijsverschil wordt berekend als het verschil tussen deze 

twee bedragen, zien we een prijsdaling van 6,7%. Echter, dit weerspiegelt niet de 

werkelijkheid. Door het prijsverschil te berekenen als het gewogen gemiddelde van het 

percentage per mandje wordt dit gecorrigeerd. Hierdoor komt de totale prijsontwikkeling 

tussen de twee perioden uit op 0%. Dit is de methodologie die wordt toegepast in de 

kwartaalcijfers van NVM.

Waarom is de prijsstijging/ -daling anders voor de verkoopprijzen dan bij de prijs per vierkante 

meter?

Wanneer in een kwartaal verhoudingsgewijs meer grote woningen worden verkocht dan in het 

voorgaande kwartaal, resulteert dit in een hogere gemiddelde transactieprijs. Grote woningen 

zijn over het algemeen nou eenmaal duurder dan kleinere woningen. De prijs per vierkante 

meter houdt beter rekening met een verschil in samenstelling van de verkochte woningen, 

doordat deze is gecorrigeerd voor de grootte van de verkochte woningen.  

NVM gebruikt de verandering van de prijs per vierkante meter regelmatig in haar persberichten 

en publicaties, omdat door de correctie op de grootte van de woningen een zorgvuldiger 

beeld geschetst kan worden.
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Prijsontwikkeling bestaande bouw in procenten NVM versus CBS 
Verschil ten opzichte van een jaar eerder  

Wat is het verschil tussen woningprijzen van het Kadaster/CBS en NVM?

Het CBS presenteert de Prijsindex Bestaande Koopwoningen (PBK), waarvan de 

ontwikkelingspercentages redelijk vergelijkbaar zijn met de prijsontwikkeling van 

de gemiddeld verkochte woning volgens NVM.

Belangrijk verschil ontstaat door het verschil in registratiemoment van de 

woningverkopen. NVM registreert de transactie op het moment van 

ondertekening van de koopovereenkomst, het Kadaster en het CBS registreren 

de transactie op het moment van passeren bij de notaris. Hierdoor registreert 

NVM een transactie gemiddeld 3 á 4 maanden eerder.

Naast het verschil in registratiemoment zijn er nog twee belangrijke verschillen:

Å Het CBS/Kadaster gebruikt gegevens met betrekking tot alle 

woningverkopen bestaande bouw, NVM alleen die van haar NVM leden 

(huidig marktaandeel is ongeveer 70% van de totale markt).

Å Het CBS/Kadaster weegt op basis van de verhouding in de 

koopwoningvoorraad, NVM weegt op basis van de verhouding in het aantal 

verkopen. Het woningtype appartementen en stedelijke regioʌs kennen een 

groter aandeel verkopen t.o.v. voorraad, waardoor deze typen en regioʌs bij 

NVM een grotere invloed hebben op de prijsontwikkeling dan bij het 

CBS/Kadaster. -15%
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NVM in coproductie

met brainbay

΄̧̧̪΅Φ̧̭̯Φ̨̬Φ̯̬
ƄƦŵƱϥƦȋƤͧƦƛ


